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Anbudsinbjudan - bostdder i Skarholmen inom projekt
Skdrholmsdalen

Stockholms kommun genom exploateringskontoret, nedan Staden, bjuder in till
lamnande av anbud pa forvirv av mark for bostadsbebyggelse inom del av
fastigheten Skédrholmen 2:1, i projekt Skdrholmsdalen i Skidrholmen, del av Fokus
Skérholmen.

Staden har for avsikt att traffa markanvisningsavtal med den anbudsgivare som 1 sitt
anbud ldmnat det hogsta priset for annonserat markanvisningsomrade. For anbudet
giller de forutsittningar som beskrivs i denna inbjudan.

Handlingar som utgor underlag for anbud finns tillgéngligt pa Stadens webbplats.
Bland annat finns ansokningsformulér, utkast pd markanvisningsavtal och Detaljplan
for Skirholmsdalen del av fastigheten Skdrholmen 2:1 m. fl. invid kvarteret Gillsdtra
i stadsdelen Scitra i Stockholm, nedan kallad Detaljplan Skdrholmsdalen, med
tillhdrande planbeskrivning och utredningar.

Markanvisningsomrddet

Det aktuella markanvisningsomréadet for anbudsforfarandet ligger inom fastigheten
Skéarholmen 2:1 och ingar 1 projektet Skiarholmsdalens vistra del.

Markanvisningsomradet bestar av tre delomraden; kvarter 9—10, kvarter 13 och
kvarter 15, som markanvisas tillsammans som en helhet.

Exploateringskontoret, Avdelningen for projektutveckling. Box 8189, 104 20 Stockholm
Telefon O8-508 276 OO. Fax O8-508 262 62. E-post exploateringskontoret.expl@stockholm.se
Besoksadress Fleminggatan 4. Org nr 212000-0142 start.stockholm/exploateringskontoret 1(9)
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Skarholmsvagen

Markanvisningsomrddets tre delomrdaden markerade i bldtt.

Den totala ytan som planeras for bostadsbebyggelse uppgar till cirka 11 400
kvadratmeter ljus BTA och berdknas kunna inrymma totalt cirka 130 bostadder.

Parkeringsplatser kommer att behdva 16sas gemensamt for delomradena i garage 1
kvarter 13.

Nedan foljer ndrmare beskrivning av respektive delomrade. Beskrivningen utgar fran
Detaljplan Skidrholmsdalen samt 6vriga utredningar som finns framtagna.

Kvarter 9-10

e Detaljplanen medger bostads- och centrumdndamal for bada kvarteren.

e Marken inom kvarteren ska siljas och bostidderna ska uppléitas som
bostadsritt eller med dganderitt.

e Byggrittsstorleken uppskattas till 1000 kvm ljus BTA for kvarter 9 och 1000

kvm ljus BTA for kvarter 10.

Anbudet ska avse radhus.

Hogsta vaningsantal &r tre.

Radhusen ska ha fyra eller fler rum utover kok.

Storsta byggnadsarea (BY A) 1 kvadratmeter ovan mark &r 400 for kvarter 9

och 400 for kvarter 10, totalt 800 kvm BYA.

Bilparkering om sju platser ska I6sas inom garage i kvarter 13.

e [ enlighet med framtagen dagvattenutredning foreslas dagvatten frén kvarter
10 avledas direkt mot ledningsnét i gata for att sedan slédppas mot planerad
oversilningsyta. Se dagvattenutredning (Structor) for mer information.
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Kartbild 6ver markanvisningsomrddets kvarter 9—10 och 13, markerade med rod
begrinsningslinje. Kvarter 11-12 markeras med bld begrdinsningslinje.

Kvarter 13

Detaljplanen medger bostads- och parkeringsdndamal samt centruméndamal
for en bottenvéningslokal.

Marken inom kvarteret ska siljas och bostdderna ska upplétas som hyresratt
eller bostadsritt.

Byggrittsstorleken uppskattas till cirka 5 800 kvm ljus BTA, i flerbostadshus
varav lokal for centrumidndamal enligt detaljplanen ska utgéra minst 200
kvm.

Minst 20 procent av ldgenheterna ha fyra eller fler rum utdver kok.
Parkeringsgarage ska inrymmas i kéllarvaning och under gérd, preliminirt i
tva vaningsplan. Garaget ska preliminért tillhandahélla 77 parkeringsplatser,
varav cirka 24 platser till annan byggaktor inom kvarter 11-12.

Omrédet mellan kvarter 12 och kvarter 13 planeras utformas som en
gemensamhetsanldggning for dessa kvarter. Syftet dr att ytan ska kunna
samnyttjas for in- och utfart till garage i1 kvarter 13 samt en parkeringsplats
for rorelsehindrad for kvarter 12.
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GATR: e
Markerad bla skrafferad yta med réd begrdnsningslinje visar omrade for
gemensamhetsanldggning.

o Vid tilltrade kommer vissa forberedande arbeten att vara genomforda. Det
géller viss sprangning 1 nordvéstra delen av markomradet samt att trad kan ha
tagits ned.

e [ enlighet med framtagen dagvattenutredning kan dagvatten fran kvarter 13
eventuellt avledas direkt mot ledningsnit 1 gata for att sedan sldppas mot
planerad oversilningsyta. Se dagvattenutredning (Structor) for mer
information.

Kvarter 15

e Detaljplanen medger bostads- och centrumandamal i tva flerbostadshus 1
suterrdng om fyra véningar frdn gatuniva samt suterrdngvaning.

e Marken inom kvarteret ska séljas och bostdderna ska upplatas som
bostadsritt.

e Byggrittsstorleken uppskattas till cirka 3 600 kvm ljus BTA.

e Minst 20 procent av ldgenheterna ha fyra eller fler rum utover kok.

e Bilparkering om 18 platser ska losas inom garage i kvarter 13.

begrdinsningslinje.
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Stadsutveckling Fokus Skdarholmen - profilprojekt for social
hallbarhet

Stadsutvecklingsprojektet Fokus Skidrholmen &r en satsning som syftar till en bred
utveckling av stadsdelsndmndsomradet Skédrholmen och ér ett profilprojekt for
socialt hallbar stadsutveckling i Stockholm. Det &vergripande malet for Fokus
Skérholmen ér att bidra till Stockholms vision om en hallbart vixande stad med
mojligheter for alla. For att na de uppsatta mélen behovs en hog ambitionsniva och
en samverkan mellan manga parter dir byggaktorerna har en viktig roll.

Négra prioriterade omraden har lyfts fram i rapporten Social hdllbarhet i Fokus
Skdrholmen — nycklar for det lokala behovet (Skdrholmens stadsdelsforvaltning,
augusti 2017). Den utgor underlag for konkreta atgérder som aktorer i
stadsutvecklingen 1 Skidrholmen ska bidra med.

For detta anbud géller att bolaget ska medverka till tva sddana atgirder som ska inga
i markanvisningsavtal och verenskommelse om exploatering. Atagandena ska gilla:

- Sysselsdttningsgraden bland 16- till 29-aringar
Aktorer med verksamhet i stadsdelarna rekryterar boende i stadsdelarna.
och/eller

- Boende och stadsmiljéer for lokala behov
Bostidder med fyra eller fler rum utdver kok byggs och nybyggda bostdder
gors tillgangliga for befintliga invanare i1 forsta hand och/eller

- Barn och ungas aktivitet inom kultur och idrott
Aktiviteter i de offentliga rummen sker i samverkan mellan lokala aktorer och
aktorer verksamma 1 stadsbyggnadsprocesserna.

Projekt 1 Fokus Skdrholmen tilldmpar ett sirskilt arbetssétt under entreprenad dar
paverkan pé trygghet for boende i niromradet analyseras och tas extra hénsyn till.
Arbetssittet grundar sig pa Rise material Verktyg for social hallbarhet i byggskedet
dér en social omgivningsanalys och en social omgivningsplan tas fram infor
byggnation. Bolaget ska medverka 1 Stadens arbetssitt for Trygghet under byggtiden.

Gestaltningssamordnande process infor bygglov

Detaljplan Skdrholmsdalen ér ett exempel pé en storre och mer generell detaljplan
som tagits fram 1 Fokus Skirholmen. I dessa planer tillimpas en sé kallad
gestaltningssamordnande process, med syfte att sékerstélla att det slutliga projektet
uppfyller detaljplanens gestaltningsprinciper i planbeskrivningen. Se vidare
beskrivning i dokument Gestaltningssamordnande process. Anbudsgivaren bor
darfor nogsamt ta del av information om respektive kvarters forutsdttningar och
gestaltningsprinciper som finns att ta del av 1 Skdrholmsdalens detaljplanekarta och
tillhorande planbeskrivning. Bebyggelse och gardar skall utforas i enlighet med
planbeskrivningens gestaltningsavsnitt (Byggnadernas utformning).
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I kvarter 13, mot platsen vid F alkholmsgrc'ind, mojliggors en lokal i bottenvamen
for centrumverksamhet pa minst 200 kvm. Bild: Nyréns arkitektkontor

Utbyggnad av projekt Skdrholmsdalen

Markanvisningsomradena 1 detta anbudsforfarande ingar i den forsta, vistra etappen
(SNV) av projekt Skiarholmsdalen. Projekt Skidrholmsdalen omfattar planomradet for
detaljplan Skdrholmsdalen som ligger i den norddstra delen av stadsdelen
Skarholmen och stracker sig frdn Varholmsbackarna i vist till Skarholmsvégen ost.
Utbyggnad av projektet planeras att genomforas i tva etapper.

Hela projektet innefattar bostadsbebyggelse i1 flerbostadshus (cirka 800 bostéder),
forskolor (cirka 15 avdelningar) och ett vardboende (motsvarande cirka 60
lagenheter). Detaljplan Skdrholmsdalen mojliggdr dven lokaler for centruméndamal
och bostadskomplement i bottenplan mot allmén plats, samt i delar &ven kontor.
Parkering ska huvudsakligen 16sas i garage under vissa bostadshus och gardar, med
ett parkeringstal om 0,4 platser per lagenhet.

I projektet ska omkringliggande parkmiljoer utvecklas liksom entréer och strak till
Séatraskogen.
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Hllustration over projektomrddet Skdrholmsdalen, med markerade kvarter inom
markanvisningsomrddet i bldtt samt de tva etapperna atskilda med réd markering.

Tidplan for utbyggnad och tilltrdde av kvarter inom
markanvisningsomradet

Utbyggnad allmén plats, groventreprenad Kwvartal 2 2026 - 2028
Tilltrdden av kvartersmark inom SNV Fr.o.m 2028
Finplanering och park 2030 - 2031

Prelimindrt kommer markanvisningsomréadet att kunna tilltradas ar 2028. Kvarter 13
ska tilltrddas forst av dessa kvarter, nér stadens groventreprenad dr klar. Dérefter
tilltrads kvarter 9-10 eller kvarter 15 med max ett drs mellanrum. Sista tilltrddet ska
ske senast tva ar efter forsta tilltrddet av kvarter 13.

Groventreprenad for SNO planeras att startas cirka ett ar efter byggstart for SNV.

Forutsdttningar utover vad som stdr ovan

Angiven bruttoyta inom markanvisningsomradets respektive kvarter ar
uppskattad utifran Detaljplan Skdrholmsdalen och kan preciseras under
framtagande av projektering for bostadskvarteren.

Markanvisningsomradet ska inrymma en gruppbostad om 6 bostdder med
sdrskild service enligt LSS (Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade) med tillhérande gemensamhetsutrymme.

Da beslut om markanvisning vinner laga kraft, erliggs en delbetalning av
kopeskillingen. Delbetalningen motsvarar markanvisningsomréadets andel av
Stadsbyggnadskontorets och Exploateringskontorets kostnader (utredningar och
projektering for allmén platsmark exkluderade) for framtagande av detaljplan.
Delbetalningens belopp dr 2 338 604 kr. Den indexeras inte och aterbetalas inte
vid eventuell dterlimning av markanvisning.
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Bolaget star for lagfartskostnader, fastighetsbildningsétgéarder och
anslutningsavgifter. Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och
anldggningsatgirder inom kvartersmark, inklusive hantering av eventuellt
sulfidberg, samt anslutning till omgivande allmén platsmark.

Bolaget ska samordna sina arbeten med Staden och dvriga exploatdrer i
projektomradet.

Markanvisningsavtal ska tecknas mellan Bolaget och Staden och inkludera
samtliga kvarter i markanvisningsomradet. Utkast till markanvisningsavtal {or
projektet finns pa Stadens webbplats. Markanvisningsavtalet innehéller villkor
om att markanvisningen forfaller i sin helhet om §verenskommelse om
exploatering inte tecknas samtidigt for samtliga kvarter. Overenskommelse om
exploatering ska tecknas senast 6 manader efter beslut om markanvisning i
exploateringsndmnden.

Del av markanvisningsomradet utgor en vardefull 6vervintringsmiljo for
groddjur och anldggningsarbete ska dérfor undvikas under oktober-mars, se
vidare groddjursinventering i anbudsunderlaget.

Staden tar inte tar ansvar for anvdndandet av utredningar fran externa konsulter.

En forutsittning for projekt Skdrholmsdalens genomforande ér att erforderliga
politiska beslut fattas.

Innehall i anbudet

Anbud ska ldmnas uttryckt i kr per kvm ljus BTA bostad for respektive kvarter i
markanvisningsomradet; kvarter 9-10, 13 och 15.

Anbud ska ldmnas 1 prisniva per juni 2025 (vardetidpunkten).
Anbudsgivarens namn, organisationsnummer och kontaktperson ska anges.

Registreringsbevis for anbudsgivaren samt, i forekommande fall, dven for
samtliga koncernbolag upp till slutlig dgare (ej dldre &n tre ménader) ska bifogas.

Fullmakt att foretrada anbudsgivaren vid anbudsforfarandet och avtalstecknande
med Staden, for det fall anbud l&mnas av annan &n behorig firmatecknare, ska
bifogas.

Kvalificeringskriterier

Den anbudsgivare som limnat hogst anbudssumma ska kvalificera sig enligt nedan
kriterier. Anbudssumman berdknas av Staden genom att multiplicera anbud per
kvarter med uppskattad byggritt per kvarter, och dérefter summera ihop samtliga
kvarter till total anbudssumma.

Anbudsgivarens styrelseledamoter eller ledande befattningshavare fér inte ha
gjort sig skyldiga till ekonomisk brottslighet eller skattebrott.

Anbudsgivaren ska sjilv eller genom sékerhet fran annan, t.ex. moderbolag, ha
tillracklig ekonomisk stabilitet och héllbarhet for att kunna genomfora projektet.

Anbudsgivaren ska kunna redovisa tidigare fardigstillda och vél genomforda
referensprojekt av motsvarande omfattning och komplexitet som projektet.
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e Anbudet ska avse samtliga delomrdden. I annat fall férkastas anbudet.

Forfarande m.m.

Fragor rérande anbudsforfarandet kan stillas via e-post till Stadens projektledare,
kontaktuppgifter finns hogst upp i detta dokument. Det gar bra att stélla frdgor om
anbudsforfarandet till och med 2025-09-26. Inkomna fragor kommer att publiceras
pa stadens webbplats under rubriken Fragor och svar”.

Anbud ldamnas pa Stadens blankett, Ansdkan om markanvisning — anbud pa pris.

Anbud ska skickas till Staden per post pa adress Exploateringskontoret, Box 8189,
104 20 Stockholm, alternativt ldmnas till exploateringskontorets reception pé
Fleminggatan 4 i Stockholm. Mérk kuvertet med “Markanvisningstiivling
Skiirholmsdalen™, Dnr E2025-00974.

Anbud ska ha inkommit pa ovan foreskrivet siitt senast 2025-10-05.

Staden har rétt att forkasta anbud som Staden bedomer inte uppfyller samtliga i
denna inbjudan givna forutséttningar. Det aligger vid behov anbudsgivaren att
inkomma med underlag som visar att férutsdttningarna &r uppfyllda. Staden har dock
rdtt att efterfraga kompletteringar och fortydliganden frén anbudsgivare om Staden

finner skal att gora det.

Om tvé eller flera anbudsgivare ldmnat lika hoga anbud, vilka Staden bedémer
uppfyller samtliga forutsattningar, och dessa anbud utgér de hogsta anbuden kommer

lottning ske.
Staden forbehaller sig rétt att, oavsett skil, inte markanvisa och triffa
markanvisningsavtal i enlighet med denna inbjudan, &ven om anbud som uppfyller

samtliga 1 denna inbjudan givna f6rutsittningar inkommit.

Det &r exploateringsndmnden som beslutar om markanvisning. Trédffande av
markanvisningsavtal forutsitter darfor att exploateringsndmnden fattar sddant beslut.

Om exploateringsndmnden beslutar om markanvisning kommer resultatet av
anbudsforfarandet att redovisas, dels i det tjdnsteutldtande som ligger till grund for
ndmndens beslut och dels pa Stadens webbplats.

Med vinlig hilsning,

¢ o o

Sverker Henriksson, bitr forvaltningschef
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