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Anbudsinbjudan – bostäder i Skärholmen inom projekt 
Skärholmsdalen 

Stockholms kommun genom exploateringskontoret, nedan Staden, bjuder in till 
lämnande av anbud på förvärv av mark för bostadsbebyggelse inom del av 
fastigheten Skärholmen 2:1, i projekt Skärholmsdalen i Skärholmen, del av Fokus 
Skärholmen.  

Staden har för avsikt att träffa markanvisningsavtal med den anbudsgivare som i sitt 
anbud lämnat det högsta priset för annonserat markanvisningsområde. För anbudet 
gäller de förutsättningar som beskrivs i denna inbjudan. 

Handlingar som utgör underlag för anbud finns tillgängligt på Stadens webbplats. 
Bland annat finns ansökningsformulär, utkast på markanvisningsavtal och Detaljplan 
för Skärholmsdalen del av fastigheten Skärholmen 2:1 m. fl. invid kvarteret Gillsätra 
i stadsdelen Sätra i Stockholm, nedan kallad Detaljplan Skärholmsdalen, med 
tillhörande planbeskrivning och utredningar.  

Markanvisningsområdet 
Det aktuella markanvisningsområdet för anbudsförfarandet ligger inom fastigheten 
Skärholmen 2:1 och ingår i projektet Skärholmsdalens västra del.  

Markanvisningsområdet består av tre delområden; kvarter 9–10, kvarter 13 och 
kvarter 15, som markanvisas tillsammans som en helhet.  



2025-06-19 
ANBUDSINBJUDAN 
DNR E2025-00974 

2 (9) 

Markanvisningsområdets tre delområden markerade i blått. 

Den totala ytan som planeras för bostadsbebyggelse uppgår till cirka 11 400 
kvadratmeter ljus BTA och beräknas kunna inrymma totalt cirka 130 bostäder. 

Parkeringsplatser kommer att behöva lösas gemensamt för delområdena i garage i 
kvarter 13.  

Nedan följer närmare beskrivning av respektive delområde. Beskrivningen utgår från 
Detaljplan Skärholmsdalen samt övriga utredningar som finns framtagna. 

Kvarter 9–10 

• Detaljplanen medger bostads- och centrumändamål för båda kvarteren.
• Marken inom kvarteren ska säljas och bostäderna ska upplåtas som

bostadsrätt eller med äganderätt.
• Byggrättsstorleken uppskattas till 1000 kvm ljus BTA för kvarter 9 och 1000

kvm ljus BTA för kvarter 10.
• Anbudet ska avse radhus.
• Högsta våningsantal är tre.
• Radhusen ska ha fyra eller fler rum utöver kök.
• Största byggnadsarea (BYA) i kvadratmeter ovan mark är 400 för kvarter 9

och 400 för kvarter 10, totalt 800 kvm BYA.
• Bilparkering om sju platser ska lösas inom garage i kvarter 13.
• I enlighet med framtagen dagvattenutredning föreslås dagvatten från kvarter

10 avledas direkt mot ledningsnät i gata för att sedan släppas mot planerad
översilningsyta. Se dagvattenutredning (Structor) för mer information.
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Kartbild över markanvisningsområdets kvarter 9–10 och 13, markerade med röd 
begränsningslinje. Kvarter 11–12 markeras med blå begränsningslinje. 

Kvarter 13 

• Detaljplanen medger bostads- och parkeringsändamål samt centrumändamål
för en bottenvåningslokal.

• Marken inom kvarteret ska säljas och bostäderna ska upplåtas som hyresrätt
eller bostadsrätt.

• Byggrättsstorleken uppskattas till cirka 5 800 kvm ljus BTA, i flerbostadshus
varav lokal för centrumändamål enligt detaljplanen ska utgöra minst 200
kvm.

• Minst 20 procent av lägenheterna ha fyra eller fler rum utöver kök.
• Parkeringsgarage ska inrymmas i källarvåning och under gård, preliminärt i

två våningsplan. Garaget ska preliminärt tillhandahålla 77 parkeringsplatser,
varav cirka 24 platser till annan byggaktör inom kvarter 11–12.

• Området mellan kvarter 12 och kvarter 13 planeras utformas som en
gemensamhetsanläggning för dessa kvarter. Syftet är att ytan ska kunna
samnyttjas för in- och utfart till garage i kvarter 13 samt en parkeringsplats
för rörelsehindrad för kvarter 12.
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Markerad blå skrafferad yta med röd begränsningslinje visar område för 
gemensamhetsanläggning.  

• Vid tillträde kommer vissa förberedande arbeten att vara genomförda. Det
gäller viss sprängning i nordvästra delen av markområdet samt att träd kan ha
tagits ned.

• I enlighet med framtagen dagvattenutredning kan dagvatten från kvarter 13
eventuellt avledas direkt mot ledningsnät i gata för att sedan släppas mot
planerad översilningsyta. Se dagvattenutredning (Structor) för mer
information.

Kvarter 15 

• Detaljplanen medger bostads- och centrumändamål i två flerbostadshus i
suterräng om fyra våningar från gatunivå samt suterrängvåning.

• Marken inom kvarteret ska säljas och bostäderna ska upplåtas som
bostadsrätt.

• Byggrättsstorleken uppskattas till cirka 3 600 kvm ljus BTA.
• Minst 20 procent av lägenheterna ha fyra eller fler rum utöver kök.
• Bilparkering om 18 platser ska lösas inom garage i kvarter 13.

Kartbild över markanvisningsområdets kvarter 15, markerad med röd 
begränsningslinje. 
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Stadsutveckling Fokus Skärholmen – profilprojekt för social 
hållbarhet 
Stadsutvecklingsprojektet Fokus Skärholmen är en satsning som syftar till en bred 
utveckling av stadsdelsnämndsområdet Skärholmen och är ett profilprojekt för 
socialt hållbar stadsutveckling i Stockholm. Det övergripande målet för Fokus 
Skärholmen är att bidra till Stockholms vision om en hållbart växande stad med 
möjligheter för alla. För att nå de uppsatta målen behövs en hög ambitionsnivå och 
en samverkan mellan många parter där byggaktörerna har en viktig roll. 

Några prioriterade områden har lyfts fram i rapporten Social hållbarhet i Fokus 
Skärholmen – nycklar för det lokala behovet (Skärholmens stadsdelsförvaltning, 
augusti 2017). Den utgör underlag för konkreta åtgärder som aktörer i 
stadsutvecklingen i Skärholmen ska bidra med. 

För detta anbud gäller att bolaget ska medverka till två sådana åtgärder som ska ingå 
i markanvisningsavtal och överenskommelse om exploatering. Åtagandena ska gälla: 

- Sysselsättningsgraden bland 16- till 29-åringar
Aktörer med verksamhet i stadsdelarna rekryterar boende i stadsdelarna.
och/eller

- Boende och stadsmiljöer för lokala behov
Bostäder med fyra eller fler rum utöver kök byggs och nybyggda bostäder
görs tillgängliga för befintliga invånare i första hand och/eller

- Barn och ungas aktivitet inom kultur och idrott
Aktiviteter i de offentliga rummen sker i samverkan mellan lokala aktörer och
aktörer verksamma i stadsbyggnadsprocesserna.

Projekt i Fokus Skärholmen tillämpar ett särskilt arbetssätt under entreprenad där 
påverkan på trygghet för boende i närområdet analyseras och tas extra hänsyn till. 
Arbetssättet grundar sig på Rise material Verktyg för social hållbarhet i byggskedet 
där en social omgivningsanalys och en social omgivningsplan tas fram inför 
byggnation. Bolaget ska medverka i Stadens arbetssätt för Trygghet under byggtiden. 

Gestaltningssamordnande process inför bygglov 
Detaljplan Skärholmsdalen är ett exempel på en större och mer generell detaljplan 
som tagits fram i Fokus Skärholmen. I dessa planer tillämpas en så kallad 
gestaltningssamordnande process, med syfte att säkerställa att det slutliga projektet 
uppfyller detaljplanens gestaltningsprinciper i planbeskrivningen. Se vidare 
beskrivning i dokument Gestaltningssamordnande process. Anbudsgivaren bör 
därför nogsamt ta del av information om respektive kvarters förutsättningar och 
gestaltningsprinciper som finns att ta del av i Skärholmsdalens detaljplanekarta och 
tillhörande planbeskrivning. Bebyggelse och gårdar skall utföras i enlighet med 
planbeskrivningens gestaltningsavsnitt (Byggnadernas utformning). 
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I kvarter 13, mot platsen vid Falkholmsgränd, möjliggörs en lokal i bottenvåningen 
för centrumverksamhet på minst 200 kvm. Bild: Nyréns arkitektkontor 

Utbyggnad av projekt Skärholmsdalen 
Markanvisningsområdena i detta anbudsförfarande ingår i den första, västra etappen 
(SNV) av projekt Skärholmsdalen. Projekt Skärholmsdalen omfattar planområdet för 
detaljplan Skärholmsdalen som ligger i den nordöstra delen av stadsdelen 
Skärholmen och sträcker sig från Vårholmsbackarna i väst till Skärholmsvägen öst. 
Utbyggnad av projektet planeras att genomföras i två etapper.  

Hela projektet innefattar bostadsbebyggelse i flerbostadshus (cirka 800 bostäder), 
förskolor (cirka 15 avdelningar) och ett vårdboende (motsvarande cirka 60 
lägenheter). Detaljplan Skärholmsdalen möjliggör även lokaler för centrumändamål 
och bostadskomplement i bottenplan mot allmän plats, samt i delar även kontor. 
Parkering ska huvudsakligen lösas i garage under vissa bostadshus och gårdar, med 
ett parkeringstal om 0,4 platser per lägenhet.  

I projektet ska omkringliggande parkmiljöer utvecklas liksom entréer och stråk till 
Sätraskogen. 



2025-06-19 
ANBUDSINBJUDAN 
DNR E2025-00974 

7 (9) 

Illustration över projektområdet Skärholmsdalen, med markerade kvarter inom 
markanvisningsområdet i blått samt de två etapperna åtskilda med röd markering. 

Tidplan för utbyggnad och tillträde av kvarter inom 
markanvisningsområdet 
Utbyggnad allmän plats, groventreprenad Kvartal 2 2026 - 2028 
Tillträden av kvartersmark inom SNV  Fr.o.m 2028 
Finplanering och park 2030 - 2031 

Preliminärt kommer markanvisningsområdet att kunna tillträdas år 2028. Kvarter 13 
ska tillträdas först av dessa kvarter, när stadens groventreprenad är klar. Därefter 
tillträds kvarter 9–10 eller kvarter 15 med max ett års mellanrum. Sista tillträdet ska 
ske senast två år efter första tillträdet av kvarter 13.  

Groventreprenad för SNÖ planeras att startas cirka ett år efter byggstart för SNV. 

Förutsättningar utöver vad som står ovan 
• Angiven bruttoyta inom markanvisningsområdets respektive kvarter är

uppskattad utifrån Detaljplan Skärholmsdalen och kan preciseras under
framtagande av projektering för bostadskvarteren.

• Markanvisningsområdet ska inrymma en gruppbostad om 6 bostäder med
särskild service enligt LSS (Lagen om stöd och service till vissa
funktionshindrade) med tillhörande gemensamhetsutrymme.

• Då beslut om markanvisning vinner laga kraft, erläggs en delbetalning av
köpeskillingen. Delbetalningen motsvarar markanvisningsområdets andel av
Stadsbyggnadskontorets och Exploateringskontorets kostnader (utredningar och
projektering för allmän platsmark exkluderade) för framtagande av detaljplan.
Delbetalningens belopp är 2 338 604 kr. Den indexeras inte och återbetalas inte
vid eventuell återlämning av markanvisning.
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• Bolaget står för lagfartskostnader, fastighetsbildningsåtgärder och
anslutningsavgifter. Bolaget ska ansvara för och bekosta samtliga bygg- och
anläggningsåtgärder inom kvartersmark, inklusive hantering av eventuellt
sulfidberg, samt anslutning till omgivande allmän platsmark.

• Bolaget ska samordna sina arbeten med Staden och övriga exploatörer i
projektområdet.

• Markanvisningsavtal ska tecknas mellan Bolaget och Staden och inkludera
samtliga kvarter i markanvisningsområdet. Utkast till markanvisningsavtal för
projektet finns på Stadens webbplats. Markanvisningsavtalet innehåller villkor
om att markanvisningen förfaller i sin helhet om överenskommelse om
exploatering inte tecknas samtidigt för samtliga kvarter. Överenskommelse om
exploatering ska tecknas senast 6 månader efter beslut om markanvisning i
exploateringsnämnden.

• Del av markanvisningsområdet utgör en värdefull övervintringsmiljö för
groddjur och anläggningsarbete ska därför undvikas under oktober-mars, se
vidare groddjursinventering i anbudsunderlaget.

• Staden tar inte tar ansvar för användandet av utredningar från externa konsulter.

• En förutsättning för projekt Skärholmsdalens genomförande är att erforderliga
politiska beslut fattas.

Innehåll i anbudet 
• Anbud ska lämnas uttryckt i kr per kvm ljus BTA bostad för respektive kvarter i

markanvisningsområdet; kvarter 9–10, 13 och 15.

• Anbud ska lämnas i prisnivå per juni 2025 (värdetidpunkten).

• Anbudsgivarens namn, organisationsnummer och kontaktperson ska anges.

• Registreringsbevis för anbudsgivaren samt, i förekommande fall, även för
samtliga koncernbolag upp till slutlig ägare (ej äldre än tre månader) ska bifogas.

• Fullmakt att företräda anbudsgivaren vid anbudsförfarandet och avtalstecknande
med Staden, för det fall anbud lämnas av annan än behörig firmatecknare, ska
bifogas.

Kvalificeringskriterier 
Den anbudsgivare som lämnat högst anbudssumma ska kvalificera sig enligt nedan 
kriterier. Anbudssumman beräknas av Staden genom att multiplicera anbud per 
kvarter med uppskattad byggrätt per kvarter, och därefter summera ihop samtliga 
kvarter till total anbudssumma.  

• Anbudsgivarens styrelseledamöter eller ledande befattningshavare får inte ha
gjort sig skyldiga till ekonomisk brottslighet eller skattebrott.

• Anbudsgivaren ska själv eller genom säkerhet från annan, t.ex. moderbolag, ha
tillräcklig ekonomisk stabilitet och hållbarhet för att kunna genomföra projektet.

• Anbudsgivaren ska kunna redovisa tidigare färdigställda och väl genomförda
referensprojekt av motsvarande omfattning och komplexitet som projektet.
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• Anbudet ska avse samtliga delområden. I annat fall förkastas anbudet.

Förfarande m.m. 

Frågor rörande anbudsförfarandet kan ställas via e-post till Stadens projektledare, 

kontaktuppgifter finns högst upp i detta dokument. Det går bra att ställa frågor om 

anbudsförfarandet till och med 2025-09-26. Inkomna frågor kommer att publiceras 

på stadens webbplats under rubriken "Frågor och svar". 

Anbud lämnas på Stadens blankett, Ansökan om markanvisning - anbud på pris. 

Anbud ska skickas till Staden per post på adress Exploateringskontoret, Box 8189, 

104 20 Stockholm, alternativt lämnas till exploateringskontorets reception på 

Fleminggatan 4 i Stockholm. Märk kuvertet med "Markanvisningstävling 

Skärholmsdalen", Dm E2025-00974. 

Anbud ska ha inkommit på ovan föreskrivet sätt senast 2025-10-05. 

Staden har rätt att förkasta anbud som Staden bedömer inte uppfyller samtliga i 

denna inbjudan givna förutsättningar. Det åligger vid behov anbudsgivaren att 

inkomma med underlag som visar att förutsättningarna är uppfyllda. Staden har dock 

rätt att efterfråga kompletteringar och förtydliganden från anbudsgivare om Staden 

finner skäl att göra det. 

Om två eller flera anbudsgivare lämnat lika höga anbud, vilka Staden bedömer 

uppfyller samtliga förutsättningar, och dessa anbud utgör de högsta anbuden kommer 

lottning ske. 

Staden förbehåller sig rätt att, oavsett skäl, inte markanvisa och träffa 

markanvisningsavtal i enlighet med denna inbjudan, även om anbud som uppfyller 

samtliga i denna inbjudan givna förutsättningar inkommit. 

Det är exploateringsnämnden som beslutar om markanvisning. Träffande av 

markanvisningsavtal förutsätter därför att exploateringsnämnden fattar sådant beslut. 

Om exploateringsnämnden beslutar om markanvisning kommer resultatet av 

anbudsförfarandet att redovisas, dels i det tjänsteutlåtande som ligger till grund för 

nämndens beslut och dels på Stadens webbplats. 

Med vänlig hälsning, 

Sverker Hemiksson, bitr förvaltningschef 
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