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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och [Foretagsnamn] (org.nr. [xxxxxx-xxxx]), nedan kallat Bolaget, har under
forutsattning som anges i 8 6 nedan traffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL
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MARKANVISNING

Exploateringsnamnden har 2026-xx-xx beslutat att till Bolaget anvisa det pa bilagda
karta (Bilaga 1) angivna markomradet. Det anvisade markomradet ligger inom
fastigheten Ulvsunda 1:1 i stadsdelen Riksby, med adress Kvarnbacksvégen.

Denna markanvisning innebar att Bolaget, under en tid av tva ar fran och med ovan
angivna datum, har en option att ensam forhandla med Staden om 6verenskommelse om
exploatering inklusive kopeavtal for detta markomrade.

Bolaget &r ett dotterbolag till [Moderbolag] (org.nr. [xxxxxx-xxxx]). [Moderbolag] atar
sig gentemot Staden att solidariskt med Bolaget ansvara for fullgérandet av samtliga
ataganden och forpliktelser enligt detta avtal och enligt sadan 6verenskommelse om
exploatering som Staden och Bolaget kan komma att inga for markomradet.
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AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att det ovan angivna omradet planlaggs
for ny bebyggelse med cirka 130 bostadslagenheter.

Féljande huvudprinciper ska galla:

- Bostaderna ska upplatas med bostadsrétt.

- Kvartersmarken for bostaderna ska dverlatas med &ganderétt till Bolaget.

- Bilparkering ska l6sas i ett mobilitetshus i nérliggande kvarter.

- Brandutrymning ska lI6sas inom kvartersmarken till exempel genom brandsakra
trapphus.

- Bolaget ska folja bifogade hallbarhetskrav (Bilaga 2). Bolaget forbinder sig att
redovisa efterfragade uppgifter for verifiering av kravuppfyllnad i av Staden anvisat
system for uppféljning. Bolaget godkanner att Staden far tillgang till redovisade
uppgifter samt att staden far publicera resultatet fran uppféljningen.

- Bolaget atar sig att folja bifogade ataganden avseende socialt vardeskapande
stadsutveckling, Bilaga 3.
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- Ett fiberfastighetsnat ska installeras i bebyggelsen. Vidare ska en operatérsneutral
passiv digital fiberinfrastruktur kunna etableras och anslutas till bebyggelsen.

- | syfte att minimera antalet transporter till och fran omradet ska, i de fall Staden
anser lampligt, mojligheten for lokal hantering av berg- och schaktmassor utredas av
Bolaget och Staden.

- | det fall Staden beslutar att en gemensam bygglogistiklosning for till exempel
transporter och/eller lokal hantering av berg- och schaktmassor ska anordnas ska
Bolaget ansluta sig till denna och ansvara for sin del av kostnaden.

- Avfallshantering ska ske via en stationar sopsugsanlaggning med kommunalt
huvudmannaskap. Sopsugsanlaggningen bekostas av de fastighetségare och
tomtrattshavare som ansluts till anlaggningen genom anslutningsavgift. Bolaget
ansvarar for utbyggnad och &ger anldggningen som befinner sig inom den blivande
fastigheten.

- Bolaget ska i huvudsak folja de tidigare framtagna planbestammelserna fran
detaljplanens antagandehandling fran 2024, se Bilaga 4.

- Bolaget ska i huvudsak folja bifogat gestaltningsprogram i Bilaga 5.
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DETALJPLAN

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att en ny detaljplan for omradet tas fram,
antas och vinner laga kraft.

Om stadshyggnadskontoret sa 6nskar ska planarbetet genomforas med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Bolaget ska efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behdver goras i samband med detaljplanearbetet.
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EKONOMI

4.1. Utredningar

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for
detaljplanearbetet och for att parterna ska kunna tréffa en 6verenskommelse om
exploatering inklusive kdpeavtal. Staden star dock for kostnaderna for egen personal pa
exploateringskontoret.

Bolaget ska traffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret sa
begar.

Bolaget ansvarar for att ansoka om erforderliga tillstand.

4.2. Byqgg- och anlaggning
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Kvartersmark
Staden ska svara for erforderliga evakueringar och rivningar av byggnader inom den
blivande kvartersmarken.

Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgéarder inom den
blivande kvartersmarken.

Allmén platsmark

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av de aterstallande-
och anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till foljd av Bolagets bygg- och anlaggningsarbeten pa den blivande
kvartersmarken. Projektering och utforande av alla aterstallande- och anslutningsarbeten
ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Huvudregeln i dvrigt ar att Staden ska svara for och bekosta projektering samt byggande
av kommunala anldggningar inom allman platsmark. Parterna kan 6verenskomma om
annat.

4.3. FOroreningar

| de fall Staden beddmer att det inom fastigheten kan antas forekomma féroreningar
som kan medftra skada foér manniskors halsa eller miljon bestéller, utfor och bekostar
Staden egna provtagningar och utredningar for att klarlagga och bedéma behovet av
efterbehandlingsétgarder inom den blivande kvartersmarken. Staden tar i sa fall fram en
handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgéarder som kravs
for att marken ska kunna anvéndas enligt andamalet i blivande detaljplan. Vid denna
beddmning tillampar Staden i forsta hand Storstadsspecifika riktvarden for jord i
Stockholm (https://tillstand.stockholm/tillstand-regler-och-tillsyn/mark--och-
gatuarbeten/fororenad-mark/). Staden bekostar inga atgarder enligt ovan som bestalls av
Bolaget. Bolagets undersokningsplikt enligt lag paverkas inte av Stadens bedomning
vad géller behovet av provtagning, utredningar m.m.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avséttning av massor
som har sadan kvalitet att de kan anvandas utan att medféra skada for ménniskors halsa
eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till och
med Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM). Staden
svarar for merkostnader for transport och deponi for massor med halter éver MKM som
uppkommer p.g.a. efterbehandlingsatgéarder och som det inte finns nagon avsattning for.

For att varna om vara naturresurser ska sa mycket som mojligt av schaktmassorna ater-

anvandas antingen inom den blivande kvartersmarken eller inom andra omraden. Detta
ska ske i samrad med tillsynsmyndigheten.

4.4. Markoverlatelse

Staden ska till Bolaget med aganderatt Gverlata den blivande kvartersmarken for
bostéder. Parterna ska traffa 6verenskommelse om exploatering nar planarbetet hunnit
sa langt att parterna tillsammans anser att en sadan kan traffas, dock senast 2028-Xxx-XX.
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Bostader
Vid forsaljningen av marken ska kopeskillingen baseras pa byggratten enligt blivande
detaljplan. Priset for bostader ar kronor per m? ljus BTA och &r

bestamt i prislage 2025-11-01 (vardetidpunkten) och ska regleras — uppat eller nedat —
fram till tilltradesdagen i relation till forandringar i priset pa forsaljningar av
bostadsratter pa den 6ppna marknaden. Reglering av priset ska ske enligt nedanstaende
formel:

A=B+25%*(C-D)

A = pris pa tilltradesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid vardetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste tillgangliga méanatliga genomsnittspris™ pa bostadsratter uttryckt i

kr/m? lagenhetsarea inom Bromma — Vasterled som pa tilltradesdagen kan

avlasas ur prisuppgifter fran Maklarstatistik

D = ménatligt genomsnittspris® p& bostadsratter inom Bromma — Vésterled enligt

Maklarstatistik uttryckt i kr/m? lagenhetsarea vid vardetidpunkten
Om ovanstaende formel inte ar anvandbar pa grund av forandring av eller upphérande
av Maklarstatiks redovisningsmetoder eller kallor, ska reglering ske utifran den vid
tilltradestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset ska dock regleras med stod av
ovanstaende formel fram till den tidpunkt statistiken upphor/férandras.

Vid berdkning av kopeskilling anvénds Sveriges Kommuners och Regioners standard
for ljus BTA som galler vid tidpunkten for tecknande av 6verenskommelse om
exploatering.

Nedanstaende avsteg och tillagg till standarden tillampas av Staden vid uppmaétning av
ljus BTA.

Ljus BTA omfattar normalt alla areor undantaget teknikutrymmen pa vind, exempelvis
utrymmen for flakt, el, tele varme och kyla.

Utrymmen for bostadskomplement sasom forrad, soprum och garage i fristaende
byggnader réknas ej som ljus BTA, undantaget tvattstugor och gemensamhetslokaler
som alltid ska medraknas.

Ljus BTA som medges enligt Detaljplanen men som inte utnyttjas ska medréknas,
exempelvis oinredda vindar och bjalklagséppning till forman for dubbla rumshajder.

For ytor dar rumshojden ar markant hogre an normalt, hdgre an 3,25 meter, berdknas
ljus BTA utifran faktisk ljus BTA multiplicerat med en faktor dar faktorns storlek
bestams av rumshdjdens avvikelse fran 3,25 meter. Exempelvis ger 4,0 meters rumshojd
faktorn 1,23 (4,00/3,25). Overstiger rumshojden 5,10 meter tillampas omrakningsfaktor
2,0 eftersom ljus BTA da anses kunna beréaknas i tva plan, dubbla rumshojder. Detta
géller oavsett om loft/entresolplan byggs eller ej.

(1 Den manatliga noteringen avser tre manaders glidande medelvarde.
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Overenskommelse om exploatering kommer att innehalla villkor enligt vilket
tillaggskopeskilling ska erlaggas for det fall en storre byggrétt utnyttjas &n vad
kopeskillingen baserats pa.
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RIKTLINJER FOR MARKANVISNING MED MERA

Bolaget ska folja samtliga villkor i bilagda riktlinjer for markanvisning (Bilaga 6),
beslutad i kommunfullmaktige den 4 november 2024. Detta innebé&r bland annat att
Bolaget ska folja av kommunfullméktige eller exploateringsnamnd beslutade generella
krav. Exempel pa sadana krav ar att integrera olika former av bostéader for sérskild
service, lokaler for forskola, social omsorg och service, att arbeta med socialt
vérdeskapande stadsutveckling, att gora ute- och inomhusmiljon tillganglig for
manniskor med funktionsnedsattning, att uppfylla vissa krav avseende avfallshantering
och byggnation i anslutning till allmén platsmark med mera.

Vidare innehaller riktlinjerna bland annat villkor om férbud mot dverlatelse av
markanvisning, hantering av agarférandringar pa byggaktorens sida, byggaktorens
konkurs och Stadens ratt att under vissa forutsattningar aterta markanvisningen.

86

GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan ersattningsratt fran nagondera
parten om inte 6verenskommelse om exploatering enligt 8 1 och § 4.4 ovan tréffats
mellan Staden och Bolaget senast 2028-xX-XX.

Bolaget ar medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndmnden eller
kommunfullmaktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem
som berdrs av planen och andra beredningsatgarder. Bolaget &r d&ven medvetet om
att sakégare har ratt att 6verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas i sarskild ordning,

- att detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

* * * * *
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Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den [Ort] den

For Stockholms kommun For [Foretagsnamn]
genom dess exploateringsnamnd

Vid behov av solidariskt ansvar enligt
§ 1 ovan:
For [Moderbolag]

BILAGOR

Karta 6ver Markanvisningsomradet

Hallbarhetskrav vid byggande pa stadens mark i Stockholm
Socialt vardeskapande stadsutveckling, véarderos.

Plankarta antagandehandling 2024

Gestaltningsprogram

o ok w P

Riktlinjer for markanvisning



