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Anbudsinbjudan - bostader i Hjorthagen, Elektriciteten

Stockholms kommun genom exploateringskontoret, nedan Staden, bjuder in till
lamnande av anbud pé forvérv av mark for bostadsbebyggelse inom del av
fastigheten Elektriciteten 6, 1 projekt Elektriciteten inom Hjorthagen och
stadsutvecklingsprojektet Norra Djurgardsstaden.

Staden har, under nedan forutsdttningar, for avsikt att traffa markanvisningsavtal
med den anbudsgivare, nedan bendmnt Bolaget, som 1 sitt anbud 1dmnat det hogsta
priset for marken, uttryckt i kr/m? ljus BTA.

Anbudsinbjudan finns pa Stadens webbplats Aktuella tdvlingar for markanvisning -
Stockholms stad. P4 webbplatsen finns ocksa lidnkar till de handlingar som utgor
underlag for anbud, anbudsblankett for ifyllande samt andra handlingar som kan ha
betydelse for framtagande av mojlig bebyggelse, bland annat Stadens riktlinjer for
markanvisningar, Hallbarhetskrav vid byggande pa Stadens mark,
renhéllningspolicy och Stadens krav pa tillgdngliga utemiljoer.

Stadsutvecklingsprojektet Norra Djurgardsstaden

Norra Djurgardsstaden stricker sig frdn Hjorthagen i norr till Loudden i séder och ar
ett av Europas mest omfattande stadsutvecklingsomriden, dessutom utpekat som
profilomrade inom héllbarhet. Tidigare hamn och industrimark omvandlas till en
gron och levande del av Stockholm och inom omrédet planeras for minst 12 000 nya
bostéder och 35 000 arbetsplatser. Planeringen startade ar 2000 och de forsta
bostdderna borjade byggas 1 Hjorthagen ar 2011, i samband med att gasproduktionen
avvecklades.

Hjorthagen dr en geografiskt avgrinsad del inom stadsutvecklingsprojektet Norra
Djurgérdsstaden. Utveckling av Hjorthagen medfor att cirka 440 000 kvadratmeter
industrimark omvandlas till tit stadsbebyggelse for service, infrastruktur och cirka
6 000 bostader. Omradet planldggs etappvis fran industri till bostdder och
verksamheter.

Exploateringskontoret, Avdelningen for projektutveckling. Box 8189, 104 20 Stockholm
Telefon 08-508 276 00. Fax 08-508 262 62. E-post exploateringskontoret@expl.stockholm.se
Besoksadress Fleminggatan 4. Org nr 212000-0142 www.stockholm.se/exploateringskontoret 1 (9)
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Kartbild over avslutade och pdgdende projekt inom Hjorthagen, del av
stadsutvecklingsprojektet Norra Djurgardsstaden. Rosamarkade omrdden dr planerade och
pdgdende projekt.

Profilomrade for hdllbarhet

Norra Djurgardsstaden dr utpekat som ett av Stockholm stads profilomrdden inom
héllbarhet. Det innebar att sarskilda satsningar ska goras for att stimulera till och
utveckla nya 16sningar och metoder for en hallbar stadsutveckling. Erfarenheterna
ska dven komma andra utvecklingsprojekt till nytta. Héllbarhetsfragor behdver
tillmitas stor betydelse vid program- och planarbeten for att sdkerstélla att
héllbarhetskraven for Norra Djurgérdsstaden uppfylls. Ambitioner och riktlinjer for
Norra Djurgardsstaden avseende héllbart stadsbyggande beskrivs i stadens program
Program for hdllbar stadsutveckling och preciseras vidare 1 sirskilt
handlingsprogram for respektive projekt. De byggaktorer som erhéller
markanvisning i Norra Djurgardsstaden atar sig att aktivt delta 1 hallbarhetsarbetet
och att kontinuerligt f6lja upp och redovisa sina resultat samt vidta de atgérder som
kréavs for att sdkerstélla att de hogt stéllda krav uppfylls.

Projekt Elektriciteten

Projektomrédet Elektriciteten inom Hjorthagskransen &r beldget mellan
Motalaparken och Virtaverket, och bestar idag av ett stdllverk med tillhorande
transformator, dgt av Ellevio.
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Kartbild over projektomrddet Elektriciteten, markerat i ungefirlig omfattning med svart

begrdinsningslinje.

Stillverket ska komprimeras och anldggas i en ny stationsbyggnad i projektomradets
sydostra del, vilket skapar plats och forutséttningar for cirka 150-200 bostédder och
cirka 7 000 kvadratmeter kontor. For att mojliggora forbattrad fysisk och visuell
tillgédnglighet till Hjorthagen och Norra Djurgérdsstaden ska Jigmaistargatan, som
stracker sig langts projektomradets Ostra sida, breddas och forses med dubelriktad
cykelbana samt gdngbana.

Den 13 juni 2024 beslutade exploateringsndmnden att markanvisa ett omrade inom
Elektriciteten till Ellevio for kontor och industriandamal. Ellevio har sedan 2021
arbetat med byggnationen av ett nytt stdllverk. UtGver anldggningen av nytt stillverk,
avser Ellevio uppfora en lamellbyggnad for kontor och en fordelningsstation inom
omradets Ostra del. Lamellbyggnaden avskdrmar mot Virtaverket och Norra ldnken.
Mer information om Ellevios projekt gér att ldsa pa Ellevios webbplats,
https://www.ellevio.se/projekt/projektkartan/stockholm/nu-bygger-vi-ett-nytt-
stallverk-i-vartan/.

309


https://www.ellevio.se/projekt/projektkartan/stockholm/nu-bygger-vi-ett-nytt-stallverk-i-vartan/
https://www.ellevio.se/projekt/projektkartan/stockholm/nu-bygger-vi-ett-nytt-stallverk-i-vartan/

2025-02-06
ANBUDSINBJUDAN
DNR E2025-00181

A -
g e ——— 1]
= 1 | |%:|
| 1 Bli
L | l‘éi \
| _ - |- \
—— &= iy o e e ‘gll.
- = P —E—
—-..-—.-«—,—,r~‘—f|—r — Tt —-rl -—rof a-—r)/ gl ‘
-
__}3_. 1*, ‘l-“'._ B . xl Il‘
s (N & 2 Lanforsvagen ‘tnnﬁff |
1 ] 1 |/ — ]

\\ B N Y
Kartbild over projektomrddet Elektriciteten. Omrddet markerat med bldstreckad linje dr
markanvisat till Ellevio for kontor och industridindamadl. Gulstreckad linje avser breddning
av Jagmdstargatan och rodmarkerat omrdde avses markanvisas for bostdder.

Den planerade utvecklingen av kvarteret Elektriciteten beskrivs i det fordjupade
programmet for Hjorthagen, Férdjupat program for Hjorthagen (maj 2009).
Inriktningen som redogérs 1 dokumentet utgor utgangspunkter for den fortsatta
planeringen inom Elektriciteten. I programmet beskrivs samverkan med befintlig
verksamhet pa platsen, omradets karaktir och nérhet till gronomraden samt
betydelsen av att omrédet ska integreras med omgivningen 1 befintliga Hjorthagen,
med ny bebyggelse och 6kad tillginglighet med utpekade strak och platser.

Hjorthagen dr utpekat av stadsmuseet som kulturhistoriskt vardefullt omréde.
Abessinien grinsar till fastigheten Elektriciteten 6 och utgor vardekédrna inom
riksintresset for kulturmiljovarden Stockholms innerstad med Djurgarden. Den nya
bebyggelsen ska utformas med hog kvalitet med respekt for omgivningens hoga
kulturhistoriska védrden. Den nya bebyggelsens volym och hojder ska studeras med
utgangspunkt ur omgivningen. Fastigheten Elektriciteten 6 ligger &ven inom omrade
utpekat som ekologiskt sdrskilt betydelsefulla omraden (ESBO), med sérskilt
betydelsefull spridningszon. Omradet direkt vaster om fastigheten Elektriciteten 6 &r
spridningsvég for adellovtrad.
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I planarbetet kommer forutsiattningarna inom omrédet att studeras vidare, dir bland
angoring till omradet. Aven nirhet till tunnelbanan (begrinsad djupbyggnadsritt
direkt véster om fastigheten Elektriciteten 6) och eventuell forekomst av
elektromagnetisk stralning ska beaktas.

Staden avser att paborja detaljplanearbetet for projektomrade Elektriciteten efter
genomford markanvisning.

Preliminir tidplan for detaljplanen inom projektomrade Elektriciteten,

Start-pm detaljplan Kvartal 2 2025

Samrad Kvartal 2 2026
Granskning Kvartal 2 - Kvartal 3 2027
Antagande 2028

Byggstart 2028

Inflyttning, forsta kvarteren 2030

Markanvisningsomradet

Markanvisningsomradet dr beldget i Hjorthagen med nérhet till tunnelbana, Norra
Lanken, Gasverket, Nationalstadsparken och ett stort utbud av service i form av
skola, forskola och marvarubutiker. Markomradet som &r aktuellt for markanvisning
genom denna tavling ar beldget inom del av fastigheten Elektriciteten 6, omradets
ungefarliga omfattning framgéar av kartbilden nedan.
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Karthild éver pr@ektomradet Elektrlczteten Markanvzsnmgsomradet del av Elektrzczteten 0,

dr markerat i ungefdrlig omfattning med rod begrinsningslinje.
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Den totala ytan som planeras for bostadsbebyggelse uppgar till cirka 14 000
kvadratmeter och berdknas kunna inrymma cirka 150-200 bostédder, utifran en
preliminér byggritt om cirka 15 000-20 000 kvadratmeter ljus BTA.

Kvarteret behover inordna sig i ett sammanhang tillsammans med 6vrig bebyggelse
och de topografiska forutsittningarna. Infart till omradet sker idag fran Porjusvégen.
For den nya bebyggelsen inom kvarteret kan det dven planeras for in- och utfart fran
s0dra delen av Lanforsvigen, vilket far studeras vidare under detaljplanearbetet.
Parkering forutsitts anordnas inom kvartersmark, i garage under
bostadsbebyggelsen. Den nya bebyggelsen ska utformas med hog kvalitet med
respekt for omgivningens hoga kulturhistoriska varden. Den nya bebyggelsens volym
och hojder ska studeras med utgdngspunkt frdn omgivningen. Befintlig teknikkiosk
ska integreras i kommande bostadsbebyggelse och rittighet till utrymmet ska
upprattas till forman for Staden.

En riskutredning (Projektstaben, 2024-02-11) har tagits fram med anledning av
markanvisningsomradets nérhet till Vartaverket. Nérheten till Vértaverket paverkar
inte mojligheten att uppfora bostdder pa platsen, men kan komma att paverka
bebyggelsens utformning. Lds mer om forutsdttningar och bedomning i framtagen
riskutredning (Projektstaben, 2024-12-11), bifogad inbjudan. Den strukturplan som
redovisas i riskutredningen dr baserad pd en tidig forstudie och dr inte bindande for
kommande planarbete.

Fastigheten Elektriciteten 6 &r for narvarande upplaten med tomtritt till Ellevio.
Stockholms stad och Ellevio dr dock dverens om att tomtréttens utformning ska
andras 1 enlighet med det markanvisningsavtal som tecknats mellan Stockholms stad
och Ellevio. Arbetet med flytt och komprimering av Ellevios stéillverksanldggning
pagar och berdknas fardigsstillas till under 2027. Markanvisningsomradet f6r
bostidder kommer dérefter att vara belastad av ledningsritt. Réttigheten kommer dock
inte paverka mojligheten att bebygga marken med bostidder och garage, men kan
begrinsa mojligheten till sprangning.

Foljande underlag och tekniska rapporter finns att tillga i sin helhet pa Stadens
webbplats,

e Markanvisningsomradet, Exploateringskontoret, 2025-02-06.

e Utkast till markanvisningsavtal, Exploateringskontoret, 2025-02-06.

e Definition ljus BTA, Exploateringskontoret, 2023-12-19.

e Handlingsprogram hallbarhet Elektriciteten, Exploateringskontoret, 2025-01-

24.
e Riskutredning, Projektstaben, 2024-02-11.
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Forutsattningar

Planforslaget mojliggor for cirka 150-200 bostdder inom
markanvisningsomradet. Den preliminéra bruttoytan ovan mark bedéms
motsvara cirka 15 000-20 000 kvadratmeter ljus BTA, i flerbostadshus.

Avgrinsningen av markanvisningsomradet samt angiven bruttoyta dr preliminir
och kan komma att dndras under planarbetet.

Markanvisningsomradet ska overldtas med dganderitt.

Bolaget star for samtliga utrednings- och projekteringskostnader inom
planomrédet som kravs for planarbetet och for att en 6verenskommelse om
exploatering ska kunna tréffas mellan Bolaget och Staden. Bolaget star ocksé for
samtliga fortsatta plankostnader, utredningskostnader, framtagande av
arkitekturprogram, lagfartskostnader samt anslutningsavgifter avseende
kvartersmarken for bostédder. Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg-
och anlidggningsatgirder inom kvartersmark inklusive anslutning till omgivande
allmén platsmark.

Bolaget ska folja kraven i1 framtaget handlingsprogram Handlingsprogram
hallbarhet Elektriciteten, version 1.0, 2025-01-24, bilagd anbudinbjudan.
Handlingsprogrammet utgor bilaga till markanvisningsavtalet.

Parkeringsbehovet ska l9sas 1 garage under mark inom kvartersmark, inom
markanvisningsomradet. Norm for parkering finns angiven i Handlingsprogram
hallbarhet Electriciteten, version 1.0, 2025-01-24, bilagd anbusinbjudan. I
projektet implementeras verktyget mobilitetsindex, se bilagor till
handlingsprogrammet.

Bolaget ska samordna sina arbeten med Staden och dvriga byggaktdrer inom
detaljplaneomradet.

Befintlig teknikkiosk i1 norra delen av markanvisningsomradet ska integreras i
bostadsbebyggelsen och forses med perimeterskydd. En réttighet till forman for
staden ska uppréttas for atkomst till utrymmet. Samordning ska ske och dialog
foras med Staden och Ellevio.

Utrymmen for andra tekniska anldggningar kan komma att placeras inom
kvartersmark.

Markanvisningsavtal med sedvanliga villkor ska tecknas mellan Bolaget och
Staden. Utkast till markanvisningsavtal for projektet finns pa Stadens webbplats.

For markanvisningen géller Stadens krav enligt de riktlinjer for markanvisning
som antagits av kommunfullméktige. Det innebér bland annat att Bolaget ska
folja Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsndmnden,
markndmnden eller exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade
generella krav. Riktlinjerna finns 1 sin helhet pa Stadens webbplats.

En forutsdttning for att projektet ska kunna genomforas &r att ny detaljplan
vinner laga kraft och att Staden fattar erforderliga beslut.
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Innehall i anbudet

e  Anbud ska limnas uttryckt i kr/m? ljus BTA.
e Anbud ska ldmnas i prisnivd per februari 2025 (véirdetidpunkten).
e Anbudsgivarens namn, organisationsnummer och kontaktperson ska anges.

e Registreringsbevis for anbudsgivaren samt, i forekommande fall, d&ven for
samtliga koncernbolag upp till slutlig 4gare (ej dldre &n tre ménader) ska bifogas.

e  Fullmakt att foretrdda anbudsgivaren vid anbudsforfarandet och avtalstecknande
med Staden, for det fall anbud l&mnas av annan &n behorig firmatecknare, ska
bifogas.

Kvalificeringskriterier

Den anbudsgivare som lamnat hogst anbud enligt ovan ska kvalificera sig enligt
nedan kriterier.

e Anbudsgivarens styrelseledamoter eller ledande befattningshavare far inte ha
gjort sig skyldiga till ekonomisk brottslighet eller skattebrott.

e Anbudsgivaren ska sjdlv eller genom sédkerhet fran annan, till exempel
moderbolag, ha tillrdcklig ekonomisk stabilitet och hallbarhet for att kunna
genomfora projektet.

e Anudsgivaren ska kunna redovisa tidigare fardigstillda och vél genomforda
referensprojekt av motsvarande omfattning och komplexitet som projektet.

Forfarande m.m.

Fragor rorande anbudsforfarandet kan stillas via e-post till Stadens projektledare,
kontaktuppgifter finns pa Stadens webbplats, se ldnk ovan. Det gar bra att stilla
fragor om anbudsforfarandet till och med den 28 februari 2025. Inkomna fragor
publiceras pd Stadens webbplats under rubriken Fragor och svar.

Anbud ldmnas péd Stadens blankett, Ansokan om markanvisning — anbud pa pris.
Anbud ska skickas till Staden per post till adress Exploateringskontoret, Box 8189,
104 20 Stockholm, alternativt ldmnas till exploateringskontorets reception pa
Fleminggatan 4 i Stockholm. Mérk kuvertet med "Markanvisningstivling

Elektriciteten, Dnr E2025-00181".

Anbud ska ha inkommit pd ovan foreskrivet sétt senast den 7 mars 2025.
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Staden har rétt att forkasta anbud som Staden beddmer inte uppfyller samtliga, 1
denna inbjudan, angivna forutséttningar. Det aligger anbudsgivaren att, vid behov,
inkomma med underlag som visar att forutsittningarna ar uppfyllda. Staden har dock
ratt att efterfriga kompletteringar och fortydliganden frdn anbudsgivare om Staden
finner skél att gora det.

Om tv4 eller flera anbudsgivare limnat samma anbud, vilka Staden bedomer
uppfyller samtliga forutséttningar, och dessa anbud utgdr de hogsta anbuden,
kommer lottning ske.

Om planprocessen resulterar i en detaljplan som kraftigt avviker frén de i denna
inbjudan angivna forutsdttningarna kan priset for marken komma att justeras vid
overlételsen.

Staden forbehéller sig rtt att, oavsett skél, avsta fran att markanvisa och tréffa
markanvisningsavtal 1 enlighet med denna inbjudan, trots att anbud som uppfyller
samtliga i denna inbjudan angivna forutséttningar inkommit.

Det ér exploateringsndimnden som beslutar om markanvisning. Tréffande av
markanvisningsavtal forutsétter darfor att exploateringsndmnden fattar sddant beslut.

Om exploateringsndmnden beslutar om markanvisning kommer resultatet av
anbudsforfarandet att redovisas, dels i det tjdnsteutldtande som ligger till grund {for
ndamndens beslut och dels pa Stadens webbplats.

Med vénlig hélsning,

Sverker Henriksson
Bitr forvaltningschef
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n Carlberg /,-{f" Susanne Bengtsson
Avdelningschef Avdelningschef
Projekt tst Mark, vdrdering och juridik
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