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Anbudsinbjudan - bostader i Hammarbyhojden

Stockholms kommun genom exploateringskontoret, nedan Staden, bjuder in till
lamnande av anbud pé forvarv av mark for bostadsbebyggelse inom del av
fastigheten Hammarbyhdjden 1:1 och Cikadan 1 i Hammarbyhdjden.

Staden har, under nedan forutséttningar, for avsikt att traffa markanvisningsavtal
med den anbudsgivare, nedan bendmnt Bolaget, som i sitt anbud ldmnar det hogsta
priset for marken, uttryckt i kr/m? ljus BTA.

Anbudsinbjudan finns dven pa Stadens webbplats Aktuella tavlingar for
markanvisning - Stockholms stad. P4 webbplatsen finns ocksé lankar till de
handlingar som utgdr underlag for anbud, anbudsblankett for ifyllande samt andra
handlingar som kan ha betydelse for framtagande av mojlig bebyggelse, bl.a. Stadens
riktlinjer for markanvisningar, Héllbarhetskrav vid byggande pa stadens mark,
renhallningspolicy och Stadens krav pa tillgdngliga utemiljoer.

Planprogrammet for Hammarbyhojden och Bjorkhagen

Den aktuella platsen ingér i planprogrammet for Hammarbyhdjden och Bjorkhagen.
Programmet godkindes ar 2016 av stadsbyggnadsndmnden och tar ett helhetsgrepp
kring utvecklingen i stadsdelarna. Hammarbyhdjden och Bjorkhagen ska med

sitt centrala ldge i1 staden utvecklas med nya bostéder, lokal handel och service for att
bidra till att Stockholm blir en tatare och mer sammanhéllen stad. Ny exploatering
ska ta hansyn till omradets hoga kultur- och naturvérden, som till exempel
Hammarbyhdjdens karaktiristiska terdanganpassade samlhus och fasadnéra
vegetation.

Programmet innehéller cirka 2700 bostéder samt plats for tio nya forskolor, en ny
grundskola och en multisporthall. Programmet visar dven pa hur géng- och
cykelviagnitet bor utvecklas for att koppla samman viktiga malpunkter inom
stadsdelarna med viktiga torg och platser som bor utvecklas. Mycket av
planprogrammet har redan realiserats eller dr under pigaende arbete.

Den aktuella platsen ska genom ny bebyggelse starka entrén till Hammarbyhdjden
samt fortydliga stadsstraket som 16per vidare mot Kérrtorp. Den nya bebyggelsen ska
utformas med en egen tidstypisk arkitektonsk karaktdr dar volymerna ska forhélla sig
bade till de nirbeldgna punkthusen och omradets smalhusbebyggelsen. Den nya
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bebyggelsen ska ha aktiva bottenvaningar mot Olaus Magnus vig. For att mojliggora
exploateringen kommer staden flytta Palandergatans ldge samt rusta upp och utvidga
den nérliggande parken vid Olaus Magnus plan.

Markanvisningsomradet

Projektomradet ar beldget i Hammarbyhdjden invid korsningen mellan
Hammarbybacken och Olaus Magnus vig. Omradet ligger mellan
tunnelbanehallplatserna Gullmarsplan och Skérmarbrink med cirka 350 meter till
bada stationerna. Vid Gullmarsplan finns stort utbud av service i form av vard, skola,
matbutiker, restauranger och butiker.

Markanvisningsomradet ingar i planforslaget Dp 2016-00773 som omfattar del av
fastigheten Hammarbyhdjden 1:1 och Cikadan 1. Planforslaget har varit pd samrad
och stadsbyggnadsndmnden fattade beslut om fortsatt arbete i november 2023.
Planforslaget har varit pa granskning under mars-april 2024. Inriktningen &r att
granskningsforslaget kvarstar men om nddvéndigt kan en ny granskning av
planforslaget bli aktuellt. Byggstart av allméin platsmark planeras till 2028 och
tilltrdde for bolaget varen 2030.

Systemhandlingar for gator, torg och ovrig allmén platsmark ar fardigstallda.

Det aktuella omradet som markanvisas berdknas inrymma cirka 150 lagenheter samt
bottenvéningslokaler om cirka 11 600 m? ljus BTA.

Detaljplanen mojliggor ett kvarter om fyra huskroppar med sex trapphus med
varierade vaningsantal mellan 4-10 vaningar varav merparten fem vaningar. Den
framarbetade strukturen ska behallas.

Kvarteret ska anpassas till Hammarbyhojdens karaktér och skapa en naturlig
overgang mellan omradets olika byggnadsskalor. Bebyggelsen organiseras kring en
gron gard med delvis bevarad naturmark, tradplanteringar och berg i dagen. Fasader
utfors 1 puts 1 ljusa kuldrer, och sadeltak med lutning som forstirker kopplingen till
Hammarbyhdjden. Tekniska installationer integreras diskret for att bevara siluetten.
Balkonger placeras mot den skyddade garden och parkering lses i underbyggda
garage for att minimera paverkan pa stadsbilden och bevara omradets grona karaktar.
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Bebyggelsestruktur for det aktuella markanvisingsomrddet

Foljande underlag och tekniska rapporter finns att tillgé i sin helhet pa Stadens
webbplats:

NownkAWDb =

Antikvarisk forundersokning
Antikvarisk konsekvensanalys
Dagvattenutredning — Allmén plats
Dagvattenutredning — Kvartersmark
Forstudie artskydd

Gronytefaktor pa kvartersmark
Markteknisk undersdkningsrapport
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8. Miljoteknisk markundersokning

9. Naturvérdesinventering och artskydd faglar
10. PM Berg

11. PM Brand

12. PM Mobilitet

13. PM Skyfallsmodell

14. Projektspecifikt och gront parkeringstal
15. Riskanalys

16. Riskanalys vibrationsalstrande arbeten
17. Solstudie

18. Trafikbullerutredning

19. Utrednings PM Bergteknik

20. Utrednings PM Geoteknik

21. Vibrationsutredning

Forutsdttningar

e Planforslaget mojliggor cirka 150 bostdder inom markanvisningsomradet. Den
preliminira bruttoytan ovan mark bedéms motsvara cirka 11 600 m? ljus BTA, i
flerbostadshus. Bostdderna inom markanvisningsomradet ska upplatas med
bostadsritt.

e Planforslaget mojliggdr dven for cirka 150 m? lokaler, varav krav pa minst 60 m?
lokaler i bottenvéning. Priset for lokalerna kommer att vara 6 000 kr/m? ljus
BTA i prisniva per 2025-10-01 (vardetidpunkten).

e Avgrinsningen av markanvisningsomradet samt angiven bruttoyta ar preliminér
och kan komma att dndras under det fortsatta planarbetet.

e Parkeringsbehovet maste 16sas i garage under mark inom markanvisingsomradet.
Det lagesspecifika parkeringstalet ar 0,4-0,45 bilparkeringsplatser per lagenhet.
Cykelparkeringstalet for projektet ir 3 platser per 100 m> BTA. Mot
genomforande av mobilitetsatgirder kan ytterligare nedrikning av
parkeringstalet goras.

e Bolaget star for samtliga projekterings- och utredningskostnader som kravs for
planarbetet och for att en dverenskommelse om exploatering ska kunna traffas
mellan Bolaget och Staden. Bolaget star ocksa for samtliga plankostnader,
inklusive redan upparbetade kostnader som uppgar till 20 735 kronor,
framtagande av gestaltningsprogram, lagfartskostnader, samt
anslutningsavgifter. Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och
anlidggningsatgirder inom kvartersmark inklusive anslutning till omgivande
allmén platsmark.

e  For markanvisningen géller Stadens krav enligt de riktlinjer for markanvisning
som antagits av kommunfullmédktige. Detta innebér bland annat att Bolaget ska
folja Stadens, av kommunfullmiktige, gatu- och fastighetsndmnden,
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markndmnden eller exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade

generella krav. Riktlinjerna finns i sin helhet pa Stadens websida, se ldnk ovan.

e  Markanvisningsavtal med sedvanliga villkor ska tecknas mellan Bolaget och
Staden. Forslag till markanvisningsavtal for projektet finns pa Stadens
webbplats, se 14nk ovan.

e  En forutséttning for att projektet ska kunna genomforas dr att ny detaljplan
vinner laga kraft och att Staden fattar erforderliga beslut.

Inom omradet finns tekniska forutsittningar och begrénsingar att ta hansyn till:

Trafikverkets riskomrade och skyddzon till vagtunnel

riskavstand till Hammarbybacken som dr sekundér transportled for farligt
gods

Trafikforvaltningens riskomrdde for tunnelbanespar
avstand till SVOA:s tryckstegringsstation
avstand till Telias byggnad

trafikbuller som Overstiger riktvirden
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FORUTSATTNINGAR OCH BEGRANSNINGAR
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Férutsdttningar och begrédnsingar inom markanvisningsomrddet

Innehall i anbudet

e Anbud ska limnas uttryckt i kr/m* ljus BTA.
e Anbud ska ldmnas i prisniva per 2025-10-01 (vardetidpunkten).
e Anbudsgivarens namn, organisationsnummer och kontaktperson ska anges.

e Registreringsbevis for anbudsgivaren samt, i forekommande fall, dven for
samtliga koncernbolag upp till slutlig dgare (ej dldre 4n tre manader) ska bifogas.

e  Fullmakt att foretrdda anbudsgivaren vid anbudsforfarandet och avtalstecknande
med Staden, for det fall anbud ldamnas av annan &n behdorig firmatecknare, ska
bifogas.
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Kvalificeringskriterier

Den anbudsgivare som ldmnat hogst anbud enligt ovan ska kvalificera sig enligt
nedan kriterier.

e Anbudsgivarens styrelseledamoter eller ledande befattningshavare far inte ha
gjort sig skyldiga till ekonomisk brottslighet eller skattebrott.

e Anbudsgivaren ska sjilv eller genom sédkerhet frdn annan, t.ex. moderbolag, ha
tillracklig ekonomisk stabilitet och hallbarhet for att kunna genomfora projektet.

e Anbudsgivaren ska kunna redovisa tidigare fardigstdllda och vél genomforda
referensprojekt av motsvarande omfattning och komplexitet som projektet.

Forfarande m.m.

Fragor rorande anbudsforfarandet kan stdllas via e-post till Stadens projektledare,
Britta Josephson, britta.josephson@stockholm.se. Det gar bra att stélla frigor om
anbudsforfarandet till och med 2025-11-21. Inkomna frigor kommer att publiceras
pa Stadens webbplats under rubriken Fragor och svar”.

Anbud ldmnas pa Stadens blankett, Ansokan om markanvisning — anbud pd pris.

Anbud ska skickas till Staden per post pa adress Exploateringskontoret, Box 8189,
104 20 Stockholm, alternativt 1dmnas till exploateringskontorets reception pa
Fleminggatan 4 i Stockholm. Mérk kuvertet med "Markanvisningstivling
Cikadan”, Dnr E2025-00511.

Anbud ska ha inkommit pa ovan foreskrivet sétt senast 2025-12-03

Staden har rétt att forkasta anbud som Staden bedomer inte uppfyller samtliga i
denna inbjudan givna forutsittningar. Det dligger vid behov anbudsgivaren att
inkomma med underlag som visar att forutsattningarna dr uppfyllda. Staden har dock
ratt att efterfraga kompletteringar och fortydliganden fran anbudsgivare om Staden
finner skal att gora det.

Om tva eller flera anbudsgivare lamnat lika hdga anbud, vilka Staden bedomer
uppfyller samtliga forutsittningar, och dessa anbud utgér de hogsta anbuden kommer
lottning ske.



2025-10-23
ANBUDSINBJUDAN
DNR E2025-00511

Om planprocessen resulterar i en detaljplan som kraftigt avviker fran de i denna
inbjudan givna forutsittningarna kan vid dverlatelsen priset for marken komma att
Jjusteras.

Staden forbehéller sig ritt att, oavsett skil, inte markanvisa och triffa
markanvisningsavtal i enlighet med denna inbjudan, &ven om anbud som uppfyller
samtliga i denna inbjudan givna forutséttningar inkommit.

Det dr exploateringsnamnden som beslutar om markanvisning. Triaffande av
markanvisningsavtal forutsitter darfor att exploateringsnamnden fattar sddant beslut.

Om exploateringsndmnden beslutar om markanvisning kommer resultatet av
anbudsforfarandet att redovisas, dels i det tjansteutlatande som ligger till grund for
namndens beslut och dels pa Stadens webbplats.

Med vinlig hdlsning

gl/f/c//v W

Sverker Henriksson
Bitr forvaltningschef
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Goran Carlberg Ragnhild Fahleryd
Avdelningschef Tf. avdelningschef
Projekt 6st Mark, vérdering och juridik
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