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Anbudsinbjudan – bostäder i Hammarbyhöjden

Stockholms kommun genom exploateringskontoret, nedan Staden, bjuder in till 
lämnande av anbud på förvärv av mark för bostadsbebyggelse inom del av 
fastigheten Hammarbyhöjden 1:1 och Cikadan 1 i Hammarbyhöjden.

Staden har, under nedan förutsättningar, för avsikt att träffa markanvisningsavtal 
med den anbudsgivare, nedan benämnt Bolaget, som i sitt anbud lämnar det högsta 
priset för marken, uttryckt i kr/m2 ljus BTA.

Anbudsinbjudan finns även på Stadens webbplats Aktuella tävlingar för 
markanvisning - Stockholms stad. På webbplatsen finns också länkar till de 
handlingar som utgör underlag för anbud, anbudsblankett för ifyllande samt andra 
handlingar som kan ha betydelse för framtagande av möjlig bebyggelse, bl.a. Stadens 
riktlinjer för markanvisningar, Hållbarhetskrav vid byggande på stadens mark, 
renhållningspolicy och Stadens krav på tillgängliga utemiljöer. 

Planprogrammet för Hammarbyhöjden och Björkhagen

Den aktuella platsen ingår i planprogrammet för Hammarbyhöjden och Björkhagen. 
Programmet godkändes år 2016 av stadsbyggnadsnämnden och tar ett helhetsgrepp 
kring utvecklingen i stadsdelarna. Hammarbyhöjden och Björkhagen ska med
sitt centrala läge i staden utvecklas med nya bostäder, lokal handel och service för att 
bidra till att Stockholm blir en tätare och mer sammanhållen stad. Ny exploatering
ska ta hänsyn till områdets höga kultur- och naturvärden, som till exempel 
Hammarbyhöjdens karaktäristiska teränganpassade samlhus och fasadnära 
vegetation.

Programmet innehåller cirka 2700 bostäder samt plats för tio nya förskolor, en ny 
grundskola och en multisporthall. Programmet visar även på hur gång- och 
cykelvägnätet bör utvecklas för att koppla samman viktiga målpunkter inom 
stadsdelarna med viktiga torg och platser som bör utvecklas. Mycket av 
planprogrammet har redan realiserats eller är under pågående arbete.

Den aktuella platsen ska genom ny bebyggelse stärka entrén till Hammarbyhöjden 
samt förtydliga stadsstråket som löper vidare mot Kärrtorp. Den nya bebyggelsen ska 
utformas med en egen tidstypisk arkitektonsk karaktär där volymerna ska förhålla sig 
både till de närbelägna punkthusen och områdets smalhusbebyggelsen. Den nya 
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bebyggelsen ska ha aktiva bottenvåningar mot Olaus Magnus väg. För att möjliggöra 
exploateringen kommer staden flytta Palandergatans läge samt rusta upp och utvidga 
den närliggande parken vid Olaus Magnus plan.

Markanvisningsområdet

Projektområdet är beläget i Hammarbyhöjden invid korsningen mellan 
Hammarbybacken och Olaus Magnus väg. Området ligger mellan 
tunnelbanehållplatserna Gullmarsplan och Skärmarbrink med cirka 350 meter till 
båda stationerna. Vid Gullmarsplan finns stort utbud av service i form av vård, skola, 
matbutiker, restauranger och butiker.

Markanvisningsområdet ingår i planförslaget Dp 2016-00773 som omfattar del av 
fastigheten Hammarbyhöjden 1:1 och Cikadan 1. Planförslaget har varit på samråd 
och stadsbyggnadsnämnden fattade beslut om fortsatt arbete i november 2023.
Planförslaget har varit på granskning under mars-april 2024. Inriktningen är att 
granskningsförslaget kvarstår men om nödvändigt kan en ny granskning av 
planförslaget bli aktuellt. Byggstart av allmän platsmark planeras till 2028 och 
tillträde för bolaget våren 2030.

Systemhandlingar för gator, torg och övrig allmän platsmark är färdigställda. 

Det aktuella området som markanvisas beräknas inrymma cirka 150 lägenheter samt 
bottenvåningslokaler om cirka 11 600 m2 ljus BTA.

Detaljplanen möjliggör ett kvarter om fyra huskroppar med sex trapphus med 
varierade våningsantal mellan 4-10 våningar varav merparten fem våningar. Den 
framarbetade strukturen ska behållas.

Kvarteret ska anpassas till Hammarbyhöjdens karaktär och skapa en naturlig 
övergång mellan områdets olika byggnadsskalor. Bebyggelsen organiseras kring en 
grön gård med delvis bevarad naturmark, trädplanteringar och berg i dagen. Fasader 
utförs i puts i ljusa kulörer, och sadeltak med lutning som förstärker kopplingen till 
Hammarbyhöjden. Tekniska installationer integreras diskret för att bevara siluetten. 
Balkonger placeras mot den skyddade gården och parkering löses i underbyggda 
garage för att minimera påverkan på stadsbilden och bevara områdets gröna karaktär.
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Bebyggelsestruktur för det aktuella markanvisingsområdet

Följande underlag och tekniska rapporter finns att tillgå i sin helhet på Stadens 
webbplats:

1. Antikvarisk förundersökning
2. Antikvarisk konsekvensanalys
3. Dagvattenutredning – Allmän plats
4. Dagvattenutredning – Kvartersmark 
5. Förstudie artskydd
6. Grönytefaktor på kvartersmark 
7. Markteknisk undersökningsrapport
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8. Miljöteknisk markundersökning
9. Naturvärdesinventering och artskydd fåglar
10. PM Berg
11. PM Brand
12. PM Mobilitet
13. PM Skyfallsmodell
14. Projektspecifikt och grönt parkeringstal
15. Riskanalys
16. Riskanalys vibrationsalstrande arbeten
17. Solstudie
18. Trafikbullerutredning
19. Utrednings PM Bergteknik
20. Utrednings PM Geoteknik
21. Vibrationsutredning

Förutsättningar

Planförslaget möjliggör cirka 150 bostäder inom markanvisningsområdet. Den 
preliminära bruttoytan ovan mark bedöms motsvara cirka 11 600 m2 ljus BTA, i 
flerbostadshus. Bostäderna inom markanvisningsområdet ska upplåtas med 
bostadsrätt.

Planförslaget möjliggör även för cirka 150 m2 lokaler, varav krav på minst 60 m2

lokaler i bottenvåning. Priset för lokalerna kommer att vara 6 000 kr/m2 ljus 
BTA i prisnivå per 2025-10-01 (värdetidpunkten).

Avgränsningen av markanvisningsområdet samt angiven bruttoyta är preliminär 
och kan komma att ändras under det fortsatta planarbetet. 

Parkeringsbehovet måste lösas i garage under mark inom markanvisingsområdet. 
Det lägesspecifika parkeringstalet är 0,4-0,45 bilparkeringsplatser per lägenhet. 
Cykelparkeringstalet för projektet är 3 platser per 100 m2 BTA. Mot 
genomförande av mobilitetsåtgärder kan ytterligare nedräkning av 
parkeringstalet göras.

Bolaget står för samtliga projekterings- och utredningskostnader som krävs för 
planarbetet och för att en överenskommelse om exploatering ska kunna träffas 
mellan Bolaget och Staden. Bolaget står också för samtliga plankostnader, 
inklusive redan upparbetade kostnader som uppgår till 20 735 kronor, 
framtagande av gestaltningsprogram, lagfartskostnader, samt 
anslutningsavgifter. Bolaget ska ansvara för och bekosta samtliga bygg- och 
anläggningsåtgärder inom kvartersmark inklusive anslutning till omgivande 
allmän platsmark. 

För markanvisningen gäller Stadens krav enligt de riktlinjer för markanvisning 
som antagits av kommunfullmäktige. Detta innebär bland annat att Bolaget ska 
följa Stadens, av kommunfullmäktige, gatu- och fastighetsnämnden, 
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marknämnden eller exploateringsnämnden vid markanvisningar beslutade 
generella krav. Riktlinjerna finns i sin helhet på Stadens websida, se länk ovan.

Markanvisningsavtal med sedvanliga villkor ska tecknas mellan Bolaget och 
Staden. Förslag till markanvisningsavtal för projektet finns på Stadens
webbplats, se länk ovan.

En förutsättning för att projektet ska kunna genomföras är att ny detaljplan 
vinner laga kraft och att Staden fattar erforderliga beslut.

Inom området finns tekniska förutsättningar och begränsingar att ta hänsyn till:

Trafikverkets riskområde och skyddzon till vägtunnel

riskavstånd till Hammarbybacken som är sekundär transportled för farligt 
gods

Trafikförvaltningens riskområde för tunnelbanespår

avstånd till SVOA:s tryckstegringsstation

avstånd till Telias byggnad

trafikbuller som överstiger riktvärden
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Förutsättningar och begränsingar inom markanvisningsområdet

Innehåll i anbudet

Anbud ska lämnas uttryckt i kr/m2 ljus BTA.

Anbud ska lämnas i prisnivå per 2025-10-01 (värdetidpunkten).

Anbudsgivarens namn, organisationsnummer och kontaktperson ska anges.

Registreringsbevis för anbudsgivaren samt, i förekommande fall, även för 
samtliga koncernbolag upp till slutlig ägare (ej äldre än tre månader) ska bifogas.

Fullmakt att företräda anbudsgivaren vid anbudsförfarandet och avtalstecknande 
med Staden, för det fall anbud lämnas av annan än behörig firmatecknare, ska 
bifogas.
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Kvalificeringskriterier

Den anbudsgivare som lämnat högst anbud enligt ovan ska kvalificera sig enligt 
nedan kriterier.

Anbudsgivarens styrelseledamöter eller ledande befattningshavare får inte ha 
gjort sig skyldiga till ekonomisk brottslighet eller skattebrott. 

Anbudsgivaren ska själv eller genom säkerhet från annan, t.ex. moderbolag, ha
tillräcklig ekonomisk stabilitet och hållbarhet för att kunna genomföra projektet. 

Anbudsgivaren ska kunna redovisa tidigare färdigställda och väl genomförda 
referensprojekt av motsvarande omfattning och komplexitet som projektet.

Förfarande m.m.

Frågor rörande anbudsförfarandet kan ställas via e-post till Stadens projektledare, 
Britta Josephson, britta.josephson@stockholm.se. Det går bra att ställa frågor om 
anbudsförfarandet till och med 2025-11-21. Inkomna frågor kommer att publiceras 
på Stadens webbplats under rubriken ”Frågor och svar”. 

Anbud lämnas på Stadens blankett, Ansökan om markanvisning – anbud på pris. 

Anbud ska skickas till Staden per post på adress Exploateringskontoret, Box 8189, 
104 20 Stockholm, alternativt lämnas till exploateringskontorets reception på 
Fleminggatan 4 i Stockholm. Märk kuvertet med ”Markanvisningstävling 
Cikadan”, Dnr E2025-00511.

Anbud ska ha inkommit på ovan föreskrivet sätt senast 2025-12-03

Staden har rätt att förkasta anbud som Staden bedömer inte uppfyller samtliga i 
denna inbjudan givna förutsättningar. Det åligger vid behov anbudsgivaren att 
inkomma med underlag som visar att förutsättningarna är uppfyllda. Staden har dock 
rätt att efterfråga kompletteringar och förtydliganden från anbudsgivare om Staden 
finner skäl att göra det.

Om två eller flera anbudsgivare lämnat lika höga anbud, vilka Staden bedömer 
uppfyller samtliga förutsättningar, och dessa anbud utgör de högsta anbuden kommer 
lottning ske.
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Om planprocessen resulterar i en detaljplan som kraftigt avviker från de i denna
inbjudan givna förutsättningarna kan vid överlåtelsen priset för marken komma att
justeras.

Staden förbehåller sig rätt att, oavsett skäl, inte markanvisa och träffa
markanvisningsavtal i enlighet med denna inbjudan, även om anbud som uppfyller
samtliga i denna inbjudan givna förutsättningar inkommit.

Det är exploateringsnämnden som beslutar om markanvisning. Träffande av
markanvisningsavtal förutsätter därför att exploateringsnämnden fattar sådant beslut.

Om exploateringsnämnden beslutar om markanvisning kommer resultatet av
anbudsförfarandet att redovisas, dels i det tjänsteutlåtande som ligger till grund för
nämndens beslut och dels på Stadens webbplats.

Med vänlig hälsning

Sverker Henriksson
Bitr förvaltningschef

Göra Carlberg
Avdelningschef
Projekt öst

~~dfoLA/)
Tf. avdelningschef
Mark, värdering och juridik
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