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Stockholms Exploateringskontoret Inbjudan till jamférelseforfarande
stad Projekt Vst infor tidig markreservation

2023-12-06

Exploateringskontoret bjuder in till
jamforelseforfarande infor tidig
markreservation i sodra Jarva

Exploateringskontoret soker byggaktorer som tillsammans med
staden vill studera och skissa pa en struktur som bidrar till en
attraktiv stadsutveckling i1 sodra Jarva. I Rinkeby, Rinkebydalen
och sddra Spangadalen ska nya bostider, butiker, kontor, parker,
infrastruktur, idrott och skola planeras och byggas. Som
utgdngspunkter giller stadens mal for Fokus Jirva och
oversiktsplan samt underlag fran tidigare programarbete och
strukturplaner med mera.
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Karta med utredningsomrddena (Rinkeby respektive Rinkebydalen och

sodra Spangadalen) for jamforelseforfarandet markerat.

For att hitta rétt byggaktor kommer ett jamforelseforfarande att
genomforas. Det syftar till att teckna 6verenskommelse om tidig
markreservation med en byggaktor som pa basta sitt kan utreda
och rita pa kreativa, langsiktigt hallbara och genomforbara
16sningar for omradena.

Den tidiga markreservationen innebér att byggaktoren,
tillsammans med staden, ska medverka i arbetet med
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framtagandet av en strukturskiss for Rinkeby, Rinkebydalen och
sO0dra Spangadalen. Byggaktoren ska delta aktivt i det sociala
hallbarhetsarbetet for Fokus Jarva, vilket innebér att byggaktoren
1 samrad med staden ska ta fram konkreta ataganden som bidrar
till att stirka den sociala héllbarheten inom omradena.

Den tidiga markreservationen géller inom en tid om ett ar fran
angivet datum for nimndhantering, preliminért 22 februari 2024.
Byggaktoren har huvudansvaret for att utreda
utvecklingsmojligheter inom blivande kvartersmark.
Byggaktoren medverkar pa egen bekostnad med erforderlig tid
och utredningar for dessa delar. Staden stir for kostnaden for
egen medverkan och utredningar for blivande allmén platsmark.

Byggaktoren har sedan, vid strukturskissens fardigstéllande,
fortur att ensam forhandla med staden om markanvisning inom
utredningsomradena Rinkeby respektive Rinkebydalen och sodra
Spéngadalen. Vid det tillfdllet tréffar parterna
markanvisningsavtal om plats, antal bostidder, upplatelseform och
markpris for markanvisningen. Byggaktdren har redan nu, i
ansokan till jamforelseforfarandet, mdjlighet att ange dnskat antal
bostéder och fordelning av bostddernas upplételseform.

P& Stockholms stads webbplats for foretagsservice under
”Aktuella tdvlingar och jamforelseforfaranden” finns alla
handlingar som utgdr underlag till jimforelseforfarandet och vad
staden Onskar fa redovisat i ansokan. Forslagen kommer 1
huvudsak att bedomas utifran koncept, forstaelse for
utredningsomradenas potential och forutsittningar,
referensprojekt med mera. Meriterande dr om byggaktoren
tidigare varit med 1 ett stadsutvecklingsprojekt med fokus pé
socialt vardeskapande.

Alla &r vialkomna att skicka in en ansdkan. I ett lage dé tva
ansokningar bedoms likvéirdiga kommer staden att prioritera den
aktor som tidigare har visat intresse 1 omradet. Genom att [dmna
in en ansdkan godkénner byggaktdren avtalets (dverenskommelse
om tidig markreservation) innehall.

Nér exploateringsnimnden fattat beslut om tilldelning av tidig
markreservation kommer resultatet att redovisas, dels i det
tjdnsteutlatande som ligger till grund for ndmndens beslut, dels pa
projektets webbsida. Beslut i exploateringsndmnden berdknas tas
1 februari 2024.

Om ansokningarna inte resulterar i uppfyllande av ambitionerna
med projektet och dvriga styrdokument i tillfredstéllande grad,
forbehéller sig staden ritten att avsluta jamforelseforfarandet.


https://foretagsservice.stockholm/branscher/byggforetag/markanvisningar/aktuella-tavlingar/
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Fokus Jarva

Fokus Jérva dr samlat ett av stadens storsta
stadsutvecklingsprojekt och omfattar bade sddra och norra Jarva.
Har pagér utveckling av drygt 15 000 bostider i olika skeden.
Malet dr att med utgdngspunkt i stadsdelsomradets lokala
forutsattningar tillfora nya virden sa att fler trivs och kénner
tillhorighet. Fokus Jirva innebér att det dr ett omrade dit
investeringar och planeringsresurser ska riktas.

Arbetet med Fokus Jarva utgar fran fem malomréaden;
stadsutveckling och stadsmiljo, ekologisk hallbarhet och
klimatrittvisa, barn och ungas uppvéxtvillkor, civilsamhille och
delaktighet samt niringsliv och sysselséttning. Detta innefattar
satsningar pa bostadsbyggande, stads- och parkmiljéer, trafik,
forskola och skola, socialtjdnst, kultur, idrott, niringsliv och 6kad
sysselséttning.

Malbilden for Jarva ér att det ska vara en 6ppen, inbjudande och
levande stadsdel. En stadsdel dér alla trivs och kidnner
tillhorighet, dir verksamheter utvecklas och goda
kommunikationer mojliggdr ett smidigt och héllbart resande bade
till och inom stadsdelen.

Malet ér att barn och unga 1 Jarva ska ha trygga och jamlika
uppvaxtvillkor och hog framtidstro. Naturen, parkerna och den
rika historien &r unika och identitetsskapande kvaliteter i Jarva
som invanarna uppskattar och dr stolta dver.

Ny bebyggelse ger bostdder men ocksd mojlighet att forma
trygga och orienterbara stadsrum, skapa nya malpunkter samt
lanka ihop omraden till mer sammanhéllna stadsmiljoer. Genom
att stirka stadsdelsomradets lokala centrum ges forutsittningar
for fler arbetsplatser och service.

Tillgangen till parker, idrottsplatser och kulturverksamheter ska
utvecklas sé att fler barn och ungdomar ges mgjligheten att
engagera sig pa fritiden. Skolor och forskolor 4r en forutséttning
for att skapa goda uppvéxtvillkor och utbildning men utgor ocksa
viktiga motesplatser i stadsdelarna.
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En del av arbetet med Fokus Jarva -
samverkan for en trygg och attraktiv stadsdel
och en socialt vardeskapande stadsutveckling

Uppdraget Fokus Jiarva handlar om att stadens olika
forvaltningar, fastighetsdgare och andra aktorer ska samverka for
en socialt hédllbar utveckling. Ett viktigt instrument &r modellen
for socialt vardeskapande analys (SVA). Genom den identifieras
faktorer for att tillfora och forstirka sociala virden. I samverkan
kan synergieffekter skapas som ger mervérden 1
stadsutvecklingen. Den byggaktor staden véljer ut och som far
tidig markreservation forvéntas bidra i detta arbete.

Inom ramen f6r SVA kommer staden ta fram en omradesanalys
som belyser stadsdelarnas forutsittningar och utmaningar.
Utifrén den sitts effektmal for utredningsomrddena. Dérefter
kommer byggaktorer formulera projektmal for respektive
markanvisningsomrade, i form av konkreta ataganden som
stirker social héllbarhet. Projektmélen kommer att bildggas
kommande markanvisningsavtal och slutligen avtal om
overenskommelse om exploatering.

Beskrivning av utredningsomradena

Inom Rinkeby ska ny potentiell utveckling studeras inom dess
befintliga struktur. Andamal for provning kan vara bostider,
kontor, kommersiella lokaler och samhaéllsservice.
Utgangspunkten i arbetet ska vara att utreda och skissa pd ny
bebyggelse pa redan ianspraktagna hardgjorda ytor. Parkmark
inom stadsdelen ska virnas och &r i forsta hand inte foremal for
utveckling av ny bebyggelse.

Inom Rinkebydalen och s6dra Spangadalen finns
utvecklingspotential inom mark som i sin helhet dgs av staden.
Stadens ambition dr att utreda mdjligheterna for nya bostéder, i
bade flerbostadshus och radhus, kommersiella lokaler, kontor, en
skola, idrott, parker, infrastruktur med mera. Vidare ska
stadsdelarna Tensta, Rinkeby och Bromstens potential att kopplas
samman med nya strék, forbindelser och gemensamma
mdotesplatser studeras. Pa detta sitt skapas forutsittningar for
rorelse inom och genom omradena. Den nya bebyggelsen ska
anpassas till topografin och stadsbilden. De nya gatorna ska
kopplas samman med befintliga gator i framfor allt Rinkeby och
Bromsten.
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Kommande markanvisningar och
detaljplanarbete

Efter att strukturskissen for Rinkeby, Rinkebydalen och sddra
Spangadalen &r framtagen och den medverkande byggaktoren
tilldelats markanvisning dr stadens ambition att bjuda in till ett
nytt markanvisningsforfarande dar de 6vriga delomradena
tilldelas ett antal byggaktorer. Staden bedomer 1 detta tidiga
skede att 1 princip all mark inom Rinkebydalen och sédra
Spéngadalen kommer att behova siljas for att klara av
investeringarna i allmén platsmark. Utgédngspunkten gillande
upplatelseformer &r stadens mal pé stadsdelsnivd om en
fordelning av 60/40 mellan de olika upplatelseformerna.

Detaljplaneprocesserna for de olika delomriddena planeras att
inledas successivt efter det att strukturskissen ar framtagen och
markanvisningarna varit uppe for beslut i exploateringsndmnden,
prelimindrt varen 2025.

De forutsittningar och idéer som tagits fram i strukturskissen
foljs upp 1 kommande markanvisningar for att sékerstélla att
kvalitéerna foljer med till detaljplaneskedet och
genomforandeskedet.

Inlamning

Inldamning gors genom att fylla i dokumenten som finns pé
Stockholms stads webbplats: Foretagsservice under ~"Aktuella
tdvlingar och jAmforelseforfaranden” under rubriken ”Material
for inlamning” och skicka dem till:

exploateringskontoret.expl@stockholm.se med rubrik
?Jamforelseforfarande infor tidig markreservation i sddra Jarva
Dnr E2023-04837”

Inldmningen bestér av foljande dokument:
1. Underlag for jimforelseforfarande
- Ifylld blankett "Underlag f6r jamforelseforfarande”
- Bilaga 1 - Egna referensobjekt (tvd A4)

Inlamning ska ske senast 15 januari 2024. Det bolag som ldmnar
in ansokan ska ocksa vara det bolag som avser teckna
overenskommelse om tidig markreservation med
exploateringskontoret i det fall ansdkan véljs ut i
jamforelseforfarandet.


https://foretagsservice.stockholm/branscher/byggforetag/markanvisningar/aktuella-tavlingar/
https://foretagsservice.stockholm/branscher/byggforetag/markanvisningar/aktuella-tavlingar/
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Sista dag att stélla fragor dr 22 december 2023. Fragor och svar
publiceras pa webben.

Varmt vilkommen att delta!
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Sverker Henriksson
Bitrddande forvaltningschef
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