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Markanvisningsinbjudan — Hjorthagskransen

Jdmforelseforfarande infor tvd markanvisningar av bostdder och lokaler inom
Hijorthagskransen

Stockholms kommun genom exploateringskontoret, nedan Staden, bjuder in till
deltagande i jimforelseforfarande infor tvd markanvisningar av omréden for bostéder
och lokaler inom Hjorthagskransen.

Markanvisningsomrade A/B avser kvarteret (A) Ljusbagen och kvarteret (B)
Jagmaistarplan. Markanvisningsomrade C/D avser kvarteret (C) Radjursstigen och
kvarteret (D) Villebradet. De tvd markanvisningsomradena, bestdende av tva kvarter
vardera, avses tilldelas till tvé olika byggaktdrer.

Markanvisningsinbjudan med tillhdrande handlingar finns tillgénglig pa Stadens
webbplats Aktuella tavlingar for markanvisning - Stockholms stad. P4 webbplatsen
finns ocksd ansokningsformuldr samt andra handlingar som kan ha betydelse for
framtagande av mojlig bebyggelse, bland annat Stadens riktlinjer for
markanvisningar och Héllbarhetskrav vid byggande pa Stadens mark.

Stadsutvecklingsprojektet Norra Djurgardsstaden

Norra Djurgardsstaden stricker sig frdn Hjorthagen i norr till Loudden i sdder och dr
ett av Europas mest omfattande stadsutvecklingsomraden. Den tidigare hamn och
industrimarken omvandlas till en gron och levande del av Stockholm. Projektet ér
utpekat som profilomrdde inom hallbarhet och inom omradet planeras for minst 12
000 nya bostidder och 35 000 arbetsplatser. Planeringen startade ar 2000 och de forsta
bostdderna borjade byggas 1 Hjorthagen ar 2011, i samband med att gasproduktionen
avvecklades.

Hjorthagen dr en geografiskt avgrinsad del inom stadsutvecklingsprojektet Norra
Djurgérdsstaden. Utveckling av Hjorthagen medfor att cirka 440 000 kvadratmeter
industrimark omvandlas till tét stadsbebyggelse for service, infrastruktur och cirka
6 000 bostader. Omradet planldggs etappvis fran industri till bostdder och
verksamheter.

Exploateringskontoret, Avdelningen for projektutveckling. Box 8189, 104 20 Stockholm
Telefon 08-508 276 00. Fax 08-508 262 62. E-post exploateringskontoret@expl.stockholm.se
Besoksadress Fleminggatan 4. Org nr 212000-0142 www.stockholm.se/exploateringskontoret 1 (12)
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Kartbild over avslutade och pdgdende projekt inom Hjorthagen, del av
stadsutvecklingsprojektet Norra Djurgardsstaden. Inringade omrdden dr planerade och
pdgdende projekt.

Profilomrade for hallbarhet

Norra Djurgardsstaden ar utpekat som ett av Stockholm stads profilomrdden inom
hallbarhet. Det innebér att sirskilda satsningar ska goras for att stimulera till och
utveckla nya l6sningar och metoder for en hallbar stadsutveckling. Erfarenheterna
ska dven komma andra utvecklingsprojekt till nytta.

Haéllbarhetsfragor behover tillmétas stor betydelse vid program- och planarbeten for
att sikerstilla att hdllbarhetskraven for Norra Djurgérdsstaden uppfylls. Ambitioner
och riktlinjer f6r Norra Djurgérdsstaden avseende hallbart stadsbyggande beskrivs i

stadens program Program for hdllbar stadsutveckling och preciseras vidare 1 sirskilt

handlingsprogram for respektive projekt. De byggaktorer som erhéller
markanvisning i Norra Djurgérdsstaden atar sig att aktivt delta 1 hallbarhetsarbetet
och att kontinuerligt f6lja upp och redovisa sina resultat samt vidta de atgérder som
kréavs for att sdkerstélla att de hogt stillda kraven uppfylls.
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Markanvisningsomraden och forutsattningar

Hjorthagskransen utgér gronomradet mellan befintliga Hjorthagen och Norra
Djurgérdsstaden med nérhet till tunnelbana, Norra Lianken, Gasverket,
Nationalstadsparken och ett stort utbud av service i form av skola, forskola,
idrottsplats och matvarubutiker.

Omradet ligger inom spridningszonen for ekologiskt sérskilt betydelsefulla omraden
(ESBO), och naturmarken innehar héga ekologiska véarden kopplat till ett stort
ekbestdnd. Hjorthagskransen dr ocksa en del av riksintresset for kulturmiljovérden
for Stockholms innerstad med Djurgérden, dar omradets befintliga bebyggelsemiljo
anses vara sarskilt vardefull ur ett kulturmiljoperspektiv.

I detaljplanearbetet for Hjorthagskransen, som startade 2022, utreds och foreslas ny
bebyggelse for bostidder, forskola, idrottshall, centrum och kontor. Den nya
bebyggelsen ér till stor del placerad inom eller i anslutning till naturmark och ska
anpassas till badde naturmiljon och den omgivande kulturmiljon. Den planerade
exploateringen genomfors i enlighet med Fordjupat program for Hjorthagen frén
2009, vilket ar grundldggande for planeringen i Norra Djurgardsstaden.

Detaljplanearbetet for Hjorthagskransen ndrmar sig nu samrad och Staden avser att
genomfora tvd markanvisningar. Markanvisningarna inom Hjorthagskransen bestar
av tvd markanvisningsomraden, A/B respektive C/D, vilka avses tilldelas tvé olika
byggaktorer.
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Markanvisningsomrdde A/B, (4) Ljusb rplan respektive

markanvisningsomrdde C/D, (C) Radjursstigen och (D) Villebradet, markerade i ungefairlig
omfattning med réd begrinsningslinje.

Markanvisningsomrade A/B - Ljusbagen och Jagmadstarplan

Ljusbagen

Kvarteret Ljusbagen, del av fastigheten Hjorthagen 1:1 och Ljusbédgen 1, dr belédget
vid Ahlsellviagens forlangning i nédra anslutning till bostadsomrddet Abessinien.
Kvarteret planeras for cirka 90 bostdder, motsvarande cirka 9 000 kvadratmeter ljus
BTA, fordelat pé tre volymer om fyra till fem véningar. Den totala tomtarean
motsvarar cirka 3 600 kvadratmeter. Inom markanvisningsomradet markerat pa
kartbilden ovan ska dven utrymme for allman plats rymmas.

Befintlig tomtrétt inom fastigheten Ljusbagen 1 avseende garage dr uppsagd och
befintlig garagebebyggelse avses rivas.
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Jagmastarplan

Kvarter Jigmastarplan, del av fastigheten Hjorthagen 1:1, &r beldget invid
Jagmistarplan och tunnelbaneuppgéangen Ropsten. Kvarteret planeras for cirka 35
bostdder 1 fyra till fem vaningar, motsvarande cirka 3 500 kvadratmeter ljus BTA,
och cirka 300 kvadratmeter ljus BTA kommersiella lokaler for centrumidndamal. Den
totala tomtarean motsvarar cirka 1 400 kvadratmeter.

Markanvisningsomrade C/D - Radjursstigen och Villebradet

Radjursstigen

Kvarter Radjursstigen, del av fastigheten Hjorthagen 1:5, ar beldget mellan
Artemisgatan och Rédjursstigen. Kvarteret planeras for cirka 45 bostéder,
motsvarande cirka 4 500 kvadratmeter ljus BTA, 1 fem vaningar. Den totala
tomtarean motsvarar cirka 2 000 kvadratmeter.

Villebradet

Kvarteret Villebradet, del av fastigheten Hjorthagen 1:6, dr beldget mot
Gasverksvigen, med forskolegard mot intilliggande park. Kvarteret planeras for
cirka 35 bostédder, motsvarande cirka 3 500 kvadratmeter ljus BTA, och cirka 1 000
kvadratmeter BTA forskola, motsvarande fyra till fem avdelningar. Byggnaden
planeras i1 fem till sex vaningar. Den totala tomtarean motsvarar cirka 2 000
kvadratmeter.

I anslutning till kvarteret Villebradet (nordvéstra hdrnet) planeras for en hiss som ska
leda ner till den ldgre marknivan inom Gasverksomradet samt till entrén for
bergrumsgaraget. Hissen ska dgas och driftas av Stockholm Parkering AB, men ska
integreras i den nya bebyggelsen.

En skorsten for avluftning fran teknisk anlaggning kan komma att behdva anldggas
inom fastigheten.

Ovriga forutsittningar

e Avgrinsningen av markanvisningsomradet samt angiven bruttoyta ir
prelimindr och kan komma att dndras under planarbetet.

e Markanvisningsomradet ska overldtas med dganderitt.

e Bolaget ska folja kraven 1 framtaget handlingsprogram Handlingsprogram
vid planering, projektering, byggande och forvaltning av bostdder och
lokaler i Hjorthagskransen, version 1.0, 2025-03-05, bilagt inbjudan.
Handlingsprogrammet utgor bilaga till markanvisningsavtalet.

5(12)



2025-03-31
MARKANVISNINGSINBJUDAN
DNR E2025-00917

Den nya bebyggelsen ska anpassas till bade naturmiljon och den omgivande
kulturmiljon.

e Parkeringsbehovet for bil ska 16sas genom parkeringskop 1 Hjorthagsgaraget.
Se bilaga Information om parkeringskop Hjorthagsgaraget. Parkeringsbehov
for cykel ska 16sas inom kvartersmark, inom markanvisningsomridet. Norm
for parkering finns angiven 1 Handlingsprogram vid planering, projektering,
byggande och forvaltning av bostdder och lokaler i Hjorthagskransen,
version 1.0, 2025-03-05, bilagd inbjudan.

e Avfallshanteringen for kvarter A, C och D planeras 16sas genom en stationdr
sopsugsanldggning.

e Bolaget star for samtliga utrednings- och projekteringskostnader inom
planomrédet som kravs for planarbetet och for att en 6verenskommelse om
exploatering ska kunna tréffas mellan Bolaget och Staden. Bolaget star ocksa
for samtliga fortsatta plankostnader och utredningskostnader for perioden
efter detaljplanen samrad, samt kostnad for framtagande av
arkitekturprogram, lagfartskostnader samt anslutningsavgifter avseende
kvartersmarken for bostéder. Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga
bygg- och anldggningsétgédrder inom kvartersmark inklusive anslutning till
omgivande allmén platsmark.

For redan upparbetade detaljplanekostnader kommer Staden att fakturera
bolaget som tilldelas markanvisningsomrade A/B 2 500 000 kronor och
bolaget som tilldelas markanvisningsomrade C/D 2 000 000 kronor.
Upparbetade kostnader avser detaljplanearbetet fram till detaljplanens
samrad. De upparbetade detaljplanekostnaderna ska erldggas, senast 30 dagar
efter exploateringsndmndens beslut om att ingd markanvisningsavtal, efter
utstélld faktura.

e Bolaget ska samordna sina arbeten med Staden och 6vriga byggaktorer inom
detaljplaneomrédet och stadsutvecklingsomrédet.

e En forutsittning for att projektet ska kunna genomforas dr att ny detaljplan
vinner laga kraft och att Staden fattar erforderliga beslut.

Tidplan

Preliminér tidplan for detaljplanen inom Hjorthagskransen,

Samrad Kvartal 2 2025
Granskning Kvartal 4 2026
Antagande Kvartal 2 2027
Byggstart 2028
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Underlag

Foljande underlag till denna markanvisningsinbjudan finns att tillgé i sin helhet pa
Stadens webbplats for jamforelseforfarandet. Underlaget kommer dven bildggas till
markanvisningsavtalet.

Markanvisningsomrade A/B, Exploateringskontoret, 2025-03-31.
Markanvisningsomrade C/D, Exploateringskontoret, 2025-03-31.
Handlingsprogram vid planering, projektering, byggande och forvaltning av
bostédder och lokaler i Hjorthagskransen, Exploateringskontoret, 2025-03-05.
Utkast till markanvisningsavtal omrade A/B, Exploateringskontoret, 2025-03-
31.

Utkast till markanvisningsavtal omrade C/D, Exploateringskontoret, 2025-03-
31.

Definition ljus bruttoarea, 2023-12-19.

Information om parkeringskop Hjorthagsgaraget, Stockholm Parkering.
Avropsformulér, Motpartsgranskning Stockholm Stad (underlag
byggaktorskontroll).

Riktlinjer for markanvisning, 2025-02-01.

Stockholms byggnadsordning.

Stockholms arkitekturpolicy.

MARKANVISNINGSINBJUDAN
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Forutsattningar for jamforelseforfarandet

Jamforelseforfarandet sker i ett steg genom att ans6kande bolag fyller i
ansokningsformuléret utifrin instruktionerna angivna nedan. Kvalificeringskriterier
samt ansOkans ovriga innehéll och information om inldmning finns ldngre ner i
inbjudan. P4 Stadens webbplats for den aktuella markanvisningen finns alla
handlingar som utgdr underlag till jamforelseforfarandet.

Ansokningsformular

Ansokningsformuldret finns tillgéngligt pa under rubriken Dokument for att delta pa
Stadens webbplats for aktuell markanvisningsinbjudan. Nedan beskrivs nirmare vad
som efterfragas under respektive rubrik i ansokningsformuléret.

Beskrivning av bolaget

Sammanfatta overgripande bolagets storlek, affarsidé, produktion och
ekonomiska kapacitet. Redovisa ett urval av relevanta och aktuella finansiella
nyckeltal som visar pa bolagets ekonomiska formaga att genomfora projektet.

Ange hur ménga andra projekt inom Stockholms stad och 1 andra kommuner ni
har ett pagdende engagemang i.

Ange girna annan relevant information om foretaget, till exempel sarskild
inriktning eller affarsidé.

Bolagets kompetens och organisation
Redogor for hur bolagets organisation, kompentens och projekterfarenheter
bidrar till att Staden bor vilja just er som byggaktor for platsen.

Beskrivning av projektidé

Beskriv er projektidé och hur ny bebyggelse kan komplettera befintlig
bebyggelse inom Hjorthagen. Vilka kvaliteter kan tillféras och hur ska den nya
bebyggelsen forhélla sig till befintliga kultur- och naturmiljovarden?

Beskriv hur ni arbetar for att sékerstélla god arkitektonisk kvalitet samt
anpassning till en plats sirskilda forutsittningar.

Under projektidé finns mgjlighet att 1dgga in en mycket enkel skiss dér ni visar
hur projektet kan forhélla sig till stadsbilden och riksintresset for
kulturmiljévard.

Projektidén ska folja Stockholms byggnadsordning och Stockholms
arkitekturpolicy.
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Hallbarhetsataganden

Beskriv projektet utifran Norra Djurgardsstadens hallbarhetsprofil och kraven
enligt Handlingsprogram vid planering, projektering, byggande och
forvaltning av bostdder och lokaler i Hjorthagskransen, version 1.0, 2025-03-
05, samt hur detta ska implementeras i projektet.

Beskriv de héllbarhetsfragor, utover Stadens hallbarhetskrav, ni sérskilt vill
fokusera pa, om sadana finns.

Referenser

Beskriv tre referensprojekt varav minst ett referensprojekt inom omrade med
hoga kulturmiljévarden, déar det framgér hur projektet beaktat och forhallit sig
till kulturmiljon.

Beskriv hur referensprojekten forhéllit sig till omkringliggande byggnation och
naturvdrden. Kommun samt kommunens referensperson ska anges.

Referensprojekten ska vara relevanta i forhallande till de specifika
forutsédttningarna inom de aktuella markanvisningsomrédena.

Se rubriken Utvdirdering och tilldelning for information om grunderna for
utvirdering.

Pris

Aktuella omraden for markanvisning har fastlagda priser, i prisldge mars 2025, enligt
nedan.

e 37000 kronor per kvadratmeter ljus BTA for bostader.
e 12 500 kronor per kvadratmeter ljus BTA for kommersiella lokaler.
e 11000 kronor per kvadratmeter ljus BTA for forskola.

Priserna kommer indexeras enligt utkast till markanvisningsavtal. Utkast pa
markanvisningsavtal finns tillgéngligt pa Stadens webbplats under rubriken
Dokument for att delta.

Om planprocessen resulterar i en detaljplan som kraftigt avviker fran de i denna
inbjudan angivna forutséttningarna kan priset for marken komma att justeras vid
Overlatelsen.
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Kvalificeringskriterier

e Bolaget ska folja Stadens krav enligt Stadens riktlinjer for markanvisning
som antagits av kommunfullmiktige. Riktlinjerna finns i sin helhet pa
Stadens webbplats.

e Bolagets styrelseledamoter eller ledande befattningshavare fér inte ha gjort
sig skyldiga till ekonomisk brottslighet eller skattebrott.

e Bolaget ska sjélv eller genom sidkerhet fran annan, till exempel moderbolag,
ha tillracklig ekonomisk stabilitet och hallbarhet for att kunna genomfora
projektet.

Staden har rétt att forkasta ansokningar som Staden bedomer inte uppfyller samtliga,
1 denna inbjudan, angivna forutsittningar och kriterier. Det aligger bolaget att, vid
behov, inkomma med underlag som visar att forutsiattningarna ar uppfyllda. Staden
har dock ritt att efterfraga kompletteringar och fortydliganden frdn bolaget om
Staden finner skil att gora det.

Utvardering och tilldelning

Utvérdering av inldmnad ansdkan for jaimforelseforfarande kommer att genomforas
och viktas enligt nedan.

Ansdkan bedoms pa kriterierna Beskrivning av projektidé, Hdllbarhetskrav och
Referenser utifrdn poingskalan 0, 2, 4, 6, dir projektidé och héllbarhet viktas en
femtedel vardera och referenser med totalt tre femtedelar.

En sammantagen bedomning av respektive referensprojekt gors utifrdn samarbete
och genomforande, héllbarhet, gestaltning, landskap och naturmiljé samt kulturmiljo.
Staden kan komma att kontakta angivna referenspersoner.

Staden avser att tilldela markanvisning till tva olika byggaktdrer. Den byggaktér som
erhaller hogst podng vid utvérdering av ansokningarna fér vilja ett av de tva
markanvisningsomradena. Det andra markanvisningsomrédet tilldelas den byggaktor
som erhdllit ndst hogst podng. Viljer en byggaktor att avstéd fran det tilldelade
omradet erbjuds ndstkommande byggaktor utifran podngordning. Ett och samma
bolag kan enbart tilldelas ett av de tva markanvisningsomrédena.
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Markanvisning

En byggaktorskontroll genomfors av de byggaktorer som erbjuds markanvisning.
Byggaktoren ska, efter tilldelad markanvisning, ldmna in underlag inf6r
byggaktorskontrollen. Efterfragat underlag framgar av bilaga Avropsformuldr
Motpartsgranskning Stockholms Stad, som finns tillgdnglig under rubriken
Dokument for att delta pa Stadens webbplats for aktuell markanvisningsinbjudan.

Efter genomford och godkénd byggaktorskontroll tecknas markanvisningsavtal med
sedvanliga villkor mellan Staden och de bolag som erbjuds markanvisning. Utkast pa
markanvisningsavtal finns tillgéngligt pa Stadens webbplats under rubriken
Dokument for att delta. Markanvisningen planeras genomforas under varen 2025.

Traffande av markanvisningsavtal forutsitter att exploateringsnimnden fattar beslut
om att ingd markanvisningsavtal. I tjansteutlatandet till grund for ndamndens beslut
kommer resultatet av jimforelseforfarande att redovisas. Resultatet av
jamforelseforfarandet redovisas dven pa Stadens Webbplats.

Staden forbehéller sig ritt att, oavsett skél, avsta fran att markanvisa och tréiffa
markanvisningsavtal 1 enlighet med denna inbjudan, trots att ansokningar som
uppfyller samtliga i denna inbjudan angivna forutséittningar inkommit.

Inlamning

Inldmning av ansdkan gors genom att fylla i ansokningsformuldret som finns
tillgdngligt under rubriken Dokument for att delta pa Stadens webbplats for aktuell
markanvisningsinbjudan och skicka det till Staden via e-post
exploateringskontoret.expl@stockholm.se med rubriken ”Jimforelseforfarande
Hjorthagskransen, Dnr E2025-00917”. Instruktioner for ansokningsformulérets
innehall finns ldngre upp i1 denna inbjudan.

Inlimning av ansokan ska ske senast den 2 maj 2025. Det bolag som ldmnar in
ansokan ska vara det bolag som avser teckna markanvisningsavtal med Staden.

Fragor rorande forfarandet stélls via frigeformuléret pa Stadens webbplats eller via
e-post till Stadens projektledare. Det gar bra att stilla frdgor om forfarandet till och
med den 25 april 2025. Inkomna frdgor publiceras pd Stadens webbplats under
rubriken Frdagor och svar.

Varmt vilkomna att delta!
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Avdelningschef
Mark, virdering och juridik
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